
Propiedad:

41089 Dos Hermanas

SEVILLA

Ref. 6083892

Suelo 
Residencial 
U.E 1 SEN-1 
ENTRENUCLEOS



Suelos
Características 

Especificas

➢ Clasificación: 

➢ Uso Predominante:

➢ Uso compatible:

➢ Superficie parcelas*:

➢ Edificabilidad Total*:

➢ Edificabilidad comercial:

➢ Edificabilidad residencial:

➢ Edificabilidad oficina:

➢ Total viviendas

➢ % Participación ámbito:

➢ Proindiviso

➢ Cargas urbanísticas:

➢ % Obra Urbanización

Urbano

Residencial

Comercial

17.919 m²

67.225 m²

28.064 m²

39.161 m²

- m²

420

-

Sí (consultar cuadro)

A consultar

100%

Oportunidad de inversión

en Dos Hermanas

EU-1 SEN-1 ENTRENUCLEOS

Dos parcelas de suelo urbano consolidado sito en el 

Sector EU-1 SEN-1 Entre núcleos, al oeste del 

municipio de Dos Hermanas.

✓ Parcelas CI-1 y BPM-7 resultantes del Proyecto

de Reparcelación de la UE-1 SEN-1

correspondientes a dos fincas registrales. La

primera parcela es comercial y la BPM-7 es de

uso mayoritario residencial en VPO.

✓ La parcela CI-1 tiene industrial, dotacional,

transporte e infraestructura como uso

compatible. La parcela BPM-7 podría albergar

como compatible un uso industrial dirigido a

almacén pero con limitaciones.

✓ Los parámetros urbanísticos de la UE-1 implican

una altura máxima de PB+9 plantas y máximo

420 viviendas al que correspondería una plaza

por cada 100 m²t .

INDICADORES DE MERCADO

VENTA

›  La oferta de viviendas plurifamiliares en la zona cuenta con cuatro promociones de obra 
nueva, con un asking entre 1.800 y 2.000 €/m². 

›  La oferta de segunda mano tiene un asking medio de 1.200 €/m². La oferta en venta en el 
municipio representa el 84 % del stock  anunciado en portales inmobiliarios. 

ALQUILER

›  La oferta en alquiler es muy inferior a la oferta en venta 16 % del stock  publicitado en portales 
inmobiliarios y se focaliza en superficies comprendidas entre 60 a 120 m². 

›  Asking medio de oferta está en 8,30 €/m²/mes. 

Descripción Finca Idufir Referencia Catastral Superficie (m²) Edificabilidad (m²t) % Propiedad

CI-1 89686 41019000881301 0138701TG4303N0001FZ 7007 28.064 66,66%

BP-7 789624 741019000881004 0432501TG4303S0001ZY 10902 39.161 11,27%

*A aplicar el % proindiviso correspondiente a la 

totalidad de la parcela.



Sanitario: Centros de salud Santa Ana –

Dos Hermanas y San Hilario. Hospital San 

Agustín.

Educativo: Universidad Loyola, Colegio 

Nuestra Señora de la Compasión.

Comercial: Comercio en los alrededores 

del activo. Espacio Comercial y de Ocio 

Way Dos Hermanas.

Zonas verdes Parques: El Cohete, Olivar 

de Quintos, La Colina, Dehesa Doña María, 

Lago de la Vida.

Línea de autobuses interurbanos y 

urbanos. Estación de tren Dos Hermanas.

Atractiva ubicación

Junto a la A-4 o autovía del Sur, SE-40

carretera de circunvalación de Sevilla y A-

8032 une Bellavista y Dos Hermanas.

Hospital San 

Agustin

Comunicaciones

Servicios urbanos y puntos de interés

EL ACTIVO

Universidad 

Loyola

ACTIVO

Colegio Nuestra 

Señora de la 

Compasión.

1

1

El activo se encuentra en el municipio de Dos

Hermanas (136.250 hab. INE 2021), en la

provincia de Sevilla, comunidad autónoma de

Andalucía. Esta ubicación esta en el área

metropolitana de Sevilla, a 12 kilómetros del

centro. Actualmente uno de los municipios

punteros de la provincia, por su sector

inmobiliario y comercial.

Las parcelas se ubican dentro de la U.E. 1

SEN-1 Entrenucleos, zona residencial de nuevo

desarrollo, ubicada cerca de la Ronda Arco

Norte de Dos Hermanas, destinada a primera

residencia.

Las transacciones de viviendas en el primer

trimestre, se aumentaron un +39% respecto al

mismo periodo del año anterior. Durante el

último quinquenio la tendencia poblacional se

mantuvo neutral, sin diferencias significativas

+2%.

La provincia de Sevilla registró un promedio de

2.871 viviendas/año iniciadas y de 2.292

viviendas/año terminadas, durante el último

quinquenio.

Espacio Comercial y 

de Ocio Way Dos 

Hermanas



Galería 

de imágenes

Plano de ordenación



Más información:

inversores.servihabitat.com/es

942 049 000

Encuentra tu delegado comercial en:

www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

Comercializa:

Este documento se ha confeccionado con finalidades meramente comerciales. Contiene información sobre un activo inmobiliario que se propone como objeto de potencial

transacción de compraventa.

La presente información es no divulgable e intransferible. Todos los derechos reservados. En particular se prohíbe su reproducción divulgación y comunicación o acceso a terceros

no autorizados, ni en su totalidad ni en parte, en ningún momento, sin el previo consentimiento de Servihabitat, manifestado por escrito. El destinatario se compromete a mantener

permanentemente de manera no divulgable e intransferible toda la información contenida que no sea de dominio público. Servihabitat no se responsabiliza del uso que hagan

terceros de las informaciones contenidas en dicho documento.

Se advierte de que la información que contiene puede tener variaciones a lo largo del desarrollo de la promoción inmobiliaria o contener elementos que no coincidan exactamente

e íntegramente con la promoción inmobiliaria en comercialización por lo cual no constituye oferta ni tiene efecto contractual alguno. Este es un documento informativo que

contiene previsiones y estimaciones que pueden estar sujetas a cambios sin notificación previa.

Servihabitat declina expresamente toda la responsabilidad de las manifestaciones, expresas o implícitas, contenidas en el presente documento no divulgable e intransferible, por

las omisiones del mismo, o por cualquiera otras comunicaciones orales o escritas hechas a cualquier parte interesada. Ningún empleado de Servihabitat

tiene autoridad para representar o dar ninguna garantía en relación con los activos. Servihabitat no tiene obligación legal hacia ninguna parte interesada en la compra del activo,

hasta que se haya aceptado una oferta y se haya suscrito un acuerdo de intenciones.

Bajo ninguna circunstancia, los potenciales compradores interesados deberán dirigirse directamente a la Propiedad. Con el fin de recibir información completa sobre el objeto

publicitado, póngase en contacto a través de los medios indicados al final del documento.

https://www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

