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Oportunidad
de inversion en Lleida

AV. TORRE SALSES, N.7, P.PARC, PO.7

5 parcelas resultantes de suelo urbanizable
sectorizado de uso residencial plurifamiliar en el
término municipal de Lleida.

> o
'@, Suelos Caracteristicas
£ Especificas

v' Los activos se encuentran incluidos en el » Clasificacion: Urbanizable Sectorizado
PGSfl_J C_i?l 16/01/I2ng/|3F") 38; P(C:;‘-o(r)ntj) SET? A!; > Uso Predominante:  Residencial Plurifamiliar

modificacion puntua e - . - .
e U tible: C | industrial
de 2004, 2009 y en la modificacién que afecta a ’ S0 Co.m.pa oie _ omercial indus naz

la AV. Victor Torres de 05/06/2018. El Plan > Superficie parcelas: 11.216m
Parcial Sur-42 de 07/07/2004, y modificado con > Edificabilidad Total: 14.711 m?
aprobacion definitiva (A.D.) del 05/10/2018. El > Edificabilidad Viv Libre: 12.689 m2
nuevo PGOU de Lleida cuenta con aprobacion > Edificabilidad Viv Protegida: 2.023 m2
inicial del 25/04/2018. El nuevo proyecto de > Edificabilidad comercial- -m2

reparcelacion fue aprobado definitivamente o ] . '

(JGL 14/07/2021). El Proy. de urbanizacion y su > Viviendas Libres: 123
posterior modificacién con A.D. de 21/05/2019. > Viviendas Protegidas: 22
» % Participacion ambito: 7,72%
v El uso predominante es residencial unifamiliar y > Proindiviso: 24,03
plurifamiliar. Uso compatible, comercial e > Caraas urbanisticas: A consultar

industrial. La tipologia edificatoria es de baja+3. . g o 0
Con una ocupacion entre un 70 y un 80%. > % Obra Urbanizacion: 90%

/\ Caracteristicas Datqs
Sector Registrales

» Sup. Suelo: 550.530,00 m2 > Ref. Catastral: Varias (A consultar Cuadro)
» Sup. Edf. Total: 208.062,00 m2 » Fincaregistral: Varias (A consultar Cuadro)
» Ne°viviendas: 1.435 > IDUFIR: Varias (A consultar Cuadro)

INDICADORES DE MERCADO

VENTA

» La oferta de viviendas plurifamiliares muestra 3 promociones de obra nueva con un asking
medio de 1.985 €/m2. La oferta en venta en el municipio representa el 93 % del stock total
anunciado en portales inmobiliarios.

» La oferta de segunda mano tiene un asking medio de 1.215 €/m?y se focaliza en viviendas de
entre 60 y 120 m>.

ALQUILER

» La oferta en alquiler de plurifamiliares es muy inferior a la oferta en venta y se focaliza igualmente
en superficies de entre 60 y 120 m2. La oferta en alquiler en el municipio representa el 7 % del
stock total.

» El asking medio se sitia en 7,15 €/m?/mes.



Parcelas Resultantes Iniciales Ref. Catastral Finca
Registral
AV. TORRE SALSES, N.7, P.PARC, PO.7 4790204CG0049B0O001AP 24311
CL. FRANCESC BORDALBA, N.22, P.PARC, U.12 4790202CG0049B0001IHP 24316
AV. TORRE SALSES, N.10, P.PARC, PO.15 4688203CG0048H0001GQ 24319
Sup.
o Sup.
Parcelas oun Ed'(fr'rff;b'e Edificable  Sup. Sup.Edf. Sup. Edf.
FESTT - CLAU (m?) (m?) Edf. (m?)  (m?) (m?)
Finales L HLL HPPRG HPPPC  TOTAL
e (unifamiliar)
(plurifamiliar)
11BIS  12C-2E(HP) 2.022,52 0,00 0,00 238,92 178360  2.02252
6 BIS 12C-2A.1  4.767,60  8.104,92 0,00 0,00 0,00 8.104,92
15BIS  12C-2C.3  3.22548  4.031,85 0,00 0,00 0,00 4.031,85
42 12C-5U.1 600,01 0,00 276,03 0,00 0,00 276,03
43 12C-5U.1 600,01 0,00 276,03 0,00 0,00 276,03
TOTAL 11.215,62 12.136,77 552,06 238,92 1.783,60 14.711,35

Plano de Ordenacién

W Servihabitat

IDUFIR rﬁ’ d'?f/’ir;g
25012000971401 100%
25012000971456  24,03%
25012000971487 100%

Ponderat % % Coef.

DRETS Paticipacion.

1.983,22 0,98%  1,05%
8.104,92 4,00% 4,27%
4.031,85 1,99% 2,12%
274,22 0,14% 0,14%
274,22 0,14% 0,14%
14.668,44  7,23% 7,73%
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Atractiva ubicacion

El activo se localiza en el municipio y ciudad de
Lleida (140.080 hab. INE 2021), en la provincia
de nombre homoénimo, de la comunidad
autébnoma de Catalufia. Se ubica en la comarca
del Segria, entre la vega del rio Segre y la
colina de la Seu Vella.

La parcela se encuentra en Av. Torre Salses,
N.7, encuentra en una zona residencial
destinada a primera residencia, con un grado
muy bajo de consolidacién, al tratarse de un
azona en vias de desarrollo.

La tendencia poblacional, en los ultimos cinco
afios se mantuvo neutral, +2%. Durante 2021
las transacciones de viviendas obtuvieron un
promedio de 1.146 viviendas/afio.

La provincia de Lleida, durante el ultimo
quinquenio, presentd un promedio de 531
viviendas/afio iniciadas y 432 viviendas/afo
terminadas.

El esfuerzo de compra de vivienda en Catalufia
se establece en 8,5.
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Comunicaciones

Junto a la C-230a, C13 o variante sur de
Lleida, LL-11 o acceso este a Lleida que

ﬂ comienza en la A-2, y LL-12 autopista que
conecta con la AP-2.

E Lineas de autobus urbano e interurbano.

Servicios urbanos y puntos de interés

Sanitario: Hospital San Juan de Dios,
centro de salud CAP Bordeta-Magraners.

Educativo: CEIP Enric Farreny,
Universidad de Lleida, CEE Esperanza,
colegio publico Joan Maragall, IES: Maria
Rubies y La copad  Or.

@ Comercial: Camino Copa D "Or.

Zonas verdes: Parque del agua. plaza
Baulies, camino partida pla de Lleida, torre
del Jover, partida Fortanet, camino de la
Femosa.
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Mas informacion:

inversores.servihabitat.com/es
942 049 000

Encuentra tu delegado comercial en:
www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

Comercializa:

W Servihabitat

Este documento se ha confeccionado con finalidades meramente comerciales. Contiene informacion sobre un activo inmobiliario que se propone como objeto de potencial
transaccion de compraventa.

La presente informacion es no divulgable e intransferible. Todos los derechos reservados. En particular se prohibe su reproducciéon divulgacion y comunicacién o acceso a terceros
no autorizados, ni en su totalidad ni en parte, en ningn momento, sin el previo consentimiento de Servihabitat, manifestado por escrito. El destinatario se compromete a mantener
permanentemente de manera no divulgable e intransferible toda la informacién contenida que no sea de dominio publico. Servihabitat no se responsabiliza del uso que hagan
terceros de las informaciones contenidas en dicho documento.

Se advierte de que la informacién que contiene puede tener variaciones a lo largo del desarrollo de la promocién inmobiliaria o contener elementos que no coincidan exactamente
e integramente con la promocién inmobiliaria en comercializacion por lo cual no constituye oferta ni tiene efecto contractual alguno. Este es un documento informativo que
contiene previsionesy estimaciones que pueden estar sujetas a cambios sin notificacion previa.

Servihabitat declina expresamente toda la responsabilidad de las manifestaciones, expresas o implicitas, contenidas en el presente documento no divulgable e intransferible, por
las omisiones del mismo, o por cualquiera otras comunicaciones orales o escritas hechas a cualquier parte interesada. Ningiin empleado de Servihabitat

tiene autoridad para representar o dar ninguna garantia en relacion con los activos. Servihabitat no tiene obligacién legal hacia ninguna parte interesada en la compra del activo,
hasta que se haya aceptado una ofertay se haya suscrito un acuerdo de intenciones.

Bajo ninguna circunstancia, los potenciales compradores interesados deberan dirigirse directamente a la Propiedad. Con el fin de recibir informacion completa sobre el objeto
publicitado, péngase en contacto a través de los medios indicados al final del documento.


https://www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

