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Residencial
CL. MONTEPÍO 

(BARRIO DE OBRADORS)
46940 Manises

VALENCIA

Ref. 6077329

Propiedad:



Suelos Características 

Especificas

➢ Clasificación: 

➢ Uso Predominante:

➢ Uso compatible:

➢ Superficie parcelas:

➢ Edificabilidad Total:

➢ Edificabilidad comercial:

➢ Edificabilidad Viv. libre:

➢ Edificabilidad Viv. Protegida:

➢ Viviendas Libres:

➢ Viviendas Protegidas:

➢ % Participación ámbito:

➢ Proindiviso:

➢ Cargas urbanísticas:

➢ % Obra Urbanización:

Urbano No Consolidado

Residencial 

Residencial protegida

9.552 m²

9.498 m²

- m²

7.225 m²

2.273 m²

61

16

11,75 %

No

A consultar 

0%

Oportunidad de inversión

en Manises

CL. MONTEPÍO (BARRIO DE OBRADORS)

Seis parcelas de uso residencial en suelo urbano

no consolidado, en la Unidad de Ejecución nº1-2

del municipio valenciano de Manises.

Datos 

Registrales

INDICADORES DE MERCADO

VENTA

› En oferta de viviendas unifamiliares actualmente no se está construyendo ningún edificio 
residencial de obra nueva en su entorno próximo. La oferta en venta en el municipio 
representa el 97 % del stock total (venta más renta), anunciado en portales inmobiliarios. 
Siendo el asking de 1.115 €/m² y focalizándose en viviendas de entre 150 y 250 m².

› La vivienda protegida en Manises, perteneciente al ATPMS B, en régimen general se 
establece un valor máximo de venta de 1.576,64 m2 útil.

ALQUILER

›  La oferta en alquiler de viviendas unifamiliares es muy inferior a la oferta en venta, se 
focaliza igualmente en superficies de entre 150 y 250 m² y representa el 3 % del stock total. El 
asking medio se sitúa en 9,65 €/m²/mes.

➢ Ref. Catastral: 

➢ Finca registral:

➢ IDUFIR:

Varias (A consultar Cuadro)

Varias (A consultar Cuadro)

Varias (A consultar Cuadro)

✓ Conjunto de seis Parcelas de terreno

clasificado como Suelo Urbano no

Consolidado, en el Barri D'Obradors de

Manises, Valencia.

✓ Según los últimos datos disponibles, se rige

por el Plan General de Ordenación Urbana de

la localidad de Manises aprobado

definitivamente el 22/12/1988. Las fincas se

encuentran clasificadas como Suelo

Urbanizable Sectorizado.

✓ El Ayuntamiento de Manises adjudicó la

condición de Agente Urbanizador a la

Agrupación de Interés Urbanístico Barri

D’Obradors, con fecha 02/02/2007, ésta a su

vez, acuerda ceder esta condición, a la

mercantil “La Terraza de Silos” SL.

✓ Actualmente se encuentra pendiente de

inscripción en el Registro de la Propiedad el

Proyecto de Reparcelación.

Características 

Sector

➢ Superficie Sector: 

➢ Superficie Edificable:

➢ Total Viviendas:

81.290 m²

106.497 m²

714 



Plano Ordenación

Dirección Ref. Catastral IDUFIR
Finca 

Registral

Tipología 

Residencial

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 17 9043316YJ1794S0001AG 46069000305005 2915
CASA 

ADOSADA

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 13 9043304YJ1794S0001XG 46069000063004 816
CASA 

ADOSADA

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 15 9043305YJ1794S0001IG 46069000064155 2503
CASA 

ADOSADA

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 19 9043315YJ1794S0001WG 46069000465365 28372
CASA 

ADOSADA

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 14 9043301YJ1794S0001KG 46069000307016 3405
CASA 

ADOSADA

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 16 9043324YJ1794S0001PG 46069000307009 3404
CASA 

ADOSADA

Dirección
Sup. Registral 

Suelo  (m²)

Sup. Edif. Total  

(m²)

Nº Viviendas 

Libres

Nº Viviendas 

Protegidas

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 17 1224 1217 8 2

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 13 4218 4194 27 7

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 15 1686 1676 11 3

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 19 486 484 3 1

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 14 539 536 3 1

CL. MONTEPIO (BARRIO DE OBRADORS), S/N, PARCELA 16 1399 1391 9 2

Dirección

Dirección



El activo se localiza en el municipio de Manises

(31.287 hab. INE 2021), en la provincia de

Valencia, comunidad autónoma Valenciana. Se

encuentra en el extremo occidental de la Huerta

de Valencia, al margen derecho del río Turia.

Las fincas se encuentran en Cl. Montepío s/n,

forman parte de la Unidad de Ejecución n º1-2

Barri D’Obradors, situada en la zona este del

casco urbano, en una zona residencial

consolidada.

La tendencia poblacional, en los últimos cinco

años se mantuvo neutral, en un +2%.

Las transacciones de viviendas obtuvieron un

incremento positivo del +17% en el último año.

La provincia valenciana registró un incremento

quinquenal de +65% en viviendas iniciadas

libres, con un promedio de 3.335 viviendas

iniciadas/año y un +89% en viviendas

terminadas libres con un promedio de 2.116

viviendas terminadas/año.

El esfuerzo de compra de vivienda en la

Comunidad Valenciana se sitúa en 5,5 dos

puntos por debajo de la media nacional.

Atractiva ubicación

IES Ausiàs 

March

Hospital de Manises

EL ACTIVO

Polígono 

Empresarial El 

Barranquet

Ayuntamiento

ACTIVO

1

CEIP Félix 

Rodríguez de la 

Fuente
1

Sanitario: Hospital de Manises. Manises 

Centro de Salud. 

Educativo: IES Ausiàs March. CEIP Félix 

Rodríguez de la Fuente.

Comercial: Comercio de proximidad. 

Polígonos Industriales: El Barranquet y 

Jerónimo Vilar.

Zonas verdes: Parque de los filtros. Parque 

infantil y para mayores en Miguel David. 

Líneas de autobuses interurbanos y 

urbanos. Estación de metro Manises. 

Aeropuerto de Valencia.

Junto a la V-11 autovía de acceso al 

Aeropuerto de Valencia. 

Comunicaciones

Servicios urbanos y puntos de interés



Galería 

de imágenes



Más información:

inversores.servihabitat.com/es

942 049 000

Encuentra tu delegado comercial en:

www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

Comercializa:

Este documento se ha confeccionado con finalidades meramente comerciales. Contiene información sobre un activo inmobiliario que se propone como objeto de potencial

transacción de compraventa.

La presente información es no divulgable e intransferible. Todos los derechos reservados. En particular se prohíbe su reproducción divulgación y comunicación o acceso a terceros

no autorizados, ni en su totalidad ni en parte, en ningún momento, sin el previo consentimiento de Servihabitat, manifestado por escrito. El destinatario se compromete a mantener

permanentemente de manera no divulgable e intransferible toda la información contenida que no sea de dominio público. Servihabitat no se responsabiliza del uso que hagan

terceros de las informaciones contenidas en dicho documento.

Se advierte de que la información que contiene puede tener variaciones a lo largo del desarrollo de la promoción inmobiliaria o contener elementos que no coincidan exactamente

e íntegramente con la promoción inmobiliaria en comercialización por lo cual no constituye oferta ni tiene efecto contractual alguno. Este es un documento informativo que

contiene previsiones y estimaciones que pueden estar sujetas a cambios sin notificación previa.

Servihabitat declina expresamente toda la responsabilidad de las manifestaciones, expresas o implícitas, contenidas en el presente documento no divulgable e intransferible, por

las omisiones del mismo, o por cualquiera otras comunicaciones orales o escritas hechas a cualquier parte interesada. Ningún empleado de Servihabitat

tiene autoridad para representar o dar ninguna garantía en relación con los activos. Servihabitat no tiene obligación legal hacia ninguna parte interesada en la compra del activo,

hasta que se haya aceptado una oferta y se haya suscrito un acuerdo de intenciones.

Bajo ninguna circunstancia, los potenciales compradores interesados deberán dirigirse directamente a la Propiedad. Con el fin de recibir información completa sobre el objeto

publicitado, póngase en contacto a través de los medios indicados al final del documento.

https://www.servihabitat.com/es/delegados-directorio

