MERCADO
RESIDENCIAL
EN ESPANA

RESUMEN EJECUTIVO

DD DY) @

=t Servihabitat

D)@
UASR DA RONORS



SERVIHAEBITAT TRENDS

Mayo de 2016

En el ano 2015 se ha confirmado que la tendencia
descendente del mercado residencial espanol de los
ultimos anos se esta frenando. Algunas zonas presentan
claros sintomas de recuperacién, segun se desprende de
la moderada mejora que han experimentado los indica-
dores que miden la marcha del mercado en 2015. Se
prevé que en 2016 continle esta suave evolucion.
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/ PRODUCCION VIVIENDAS INICIADAS

A Tasa de variacion interanual 2015 - 2016P

LA RIOJA
A62,7%

PAIS VASCO

427,0% NAVARRA

2016 *

CASTILLA Y LEON

50.800

ViViendaS COMUNIDAD DE MADRID
terminadas

44.600

\_/i\_/iendas
iniciadas

>l

L

ISLAS BALEARES

A29,5%

‘-\

CASTILLA - LA MANCHA

<4-------

EXTREMADURA r4
o COMUNIDAD VALENCIANA
A14,4%
+ 1 0% + 1 2,5% ANDALUCiA i
interanual interanual REGION DE MURCIA

ISLAS CANARIAS BN CEUTA Y MELILLA

A22,9% / N Datos no disponibles
-9 d !

Fuente: Servihabitat y Catedra Inmobiliaria del IPE. Nota: P (prevision)
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/| STOCK

EVOLUCION DEL STOCK DE OBRA NUEVA
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Fuente: INE, MFOM y Red de Asesores Inmobiliarios Cualificados y Catedra Inmobiliaria del IPE
Nota: P (prevision)

2015

367.500

viviendas

-25%

492.000

viviendas

SE VENDE

STOCK DE OBRA NUEVA

Stock en 2016 por 10.000 habitantes

LA RIOJA
297,3

CANTABRIA W pais vasco

209,3 56.4

NAVARRA

CASTILLA Y LEON

ARAGON

COMUNIDAD DE MADRID

ISLAS BALEARES

7,6

CASTILLA - LA MANCHA

EXTREMADURA
COMUNIDAD VALENCIANA

ANDALUCIA ]
REGION DE MURCIA

Fuente: Servihabitat y Catedra Inmobiliaria del IPE

ISLAS CANARIAS RN CEUTA Y MELILLA
8,0 ’

/ ‘: Datos no disponibles
e L j

La reduccion del stock no se esta produciendo de forma No se esta produciendo esta disminucién del stock en las
uniforme en todo el territorio, ni en todos los segmentos de  coronas metropolitanas, puesto que la actual y la potencial
producto. Las principales ciudades han ido experimen- demanda no busca su nueva vivienda en localizaciones
tando una rebaja paulatina de las viviendas en venta a lo periféricas. En estos municipios continda existiendo un
largo de los Gltimos 6-8 afos que las sitta en stock  abundante stock que costara mas tiempo drenar.

técnico.
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/ CO M P RAVE NTA COMPRAVE_N_',I'A DE VIVIENDAS
Y TR AN S A C C I O N E S A Tasa de variacién interanual 2015 - 2016P

LA RIOJA
A10,3%

ASTURIAS
perrmmll CANTABRIA l ppis vasCO

NAVARRA

2016 }e----

CASTILLA Y LEON

~10% 440.000

COMUNIDAD DE MADRID

interanual viviendas o
vendidas A135%

‘-\

CASTILLA - LA MANCHA

El crecimiento en el volumen de operaciones viene motivado por elementos como: SAIREMED LS ' 4

v-0,6% COMUNIDAD VALENCIANA
> Activacion de la demanda embalsada de los Ultimos afios en los que muchos compra- 410,0%
dores han preferido esperar a una mayor estabilidad de la coyuntura econémica, asi .
como a que el precio llegara al punto de inflexion. ANDALUCIA n
REGION DE MURCIA
> Aumento de la actividad inversora aprovechando un punto bajo de mercado vy el
atractivo frente a otras alternativas de inversion, puesto que se prevé obtener rentabili-
dades moderadas pero constantes.
> Reactivacién de la financiacién hipotecaria por parte de las entidades bancarias con @ e
una coyuntura positiva del Euribor. '
A12,2% l : A3,4%

g A

Fuente: Servihabitat y Catedra Inmobiliaria del IPE. Nota: P (prevision)
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/ PRECIOS
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Variacion anual IPV vivienda INE

9 ANOS
El esfuerzo medio que debe -
realizar un hogar en Espana para
adquirir su vivienda, segin el 6 ANOS
nimero de anos de renta bruta
que destinaria al pago de la
misma, ha descendido notable-
mente desde los mas de nueve
anos con que finalizé en 2007.

2007 2016

____________ >

EVOLUCION ESPERADA DEL PRECIO PARA 2016

Tasa de variacion interanual 2015 - 2016P

ASTURIAS

0,2% | canTasria lp)is vasco

0.4% 0.2%

CASTILLA Y LEON

COMUNIDAD DE MADRID

CASTILLA - LA MANCHA

EXTREMADURA

ANDALUCIA

ISLAS CANARIAS BN CEUTA Y MELILLA

3,0% P " Datos no disponibles
{ { ‘ !

Fuente: Servihabitat y Catedra Inmobiliaria del IPE. Nota: P (prevision)
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ARAGON

LA RIOJA

NAVARRA

ISLAS BALEARES

6,8%

COMUNIDAD VALENCIANA

REGION DE MURCIA
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EXPECTATIVA DE EVOLUCION DEL MERCADO DE ALQUILER RESPECTO A LA COMPRAVENTA.

SEPTIEMBRE 2015

@ PleP |’

SE INICREMENTAF(A NOTABLEMENTE
EL NUMERO DE OPERACIONES

m SE INICF(EMENTARA ALGO
EL NUMERO DE OPERACIONES

m SE MANTENDRA ESTABLE RESPECTO

A LA COMPRAVENTA

DESCENDERA ALGO EL NUMERO
DE OPERACIONES

DESQENDERA NOTABLEMENTE
EL NUMERO DE OPERACIONES

MARZO 2016

Fuente: Servihabitat y Red de APIs colaboradores
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Mas del 21% de
los espanoles
vive de alquiler

El 60% de la vivienda
en altura en alquiler no
supera la renta
mensual de 400¢€

El 13,9% de los
demandantes de
vivienda en alquiler
son extranjeros

ORI
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/ E L CO M P RADO R COMPRAS POR PARTE DE EXTRANJEROS EN 2015
EXT R A N J E R O Porcentaje de compras por parte de extranjeros en 2015

ASTURIAS
69.196 3.3%

viviendas adquiridas por extranjeros 2015 3,0% 2,8%

LA RIOJA
8,0%

NAVARRA
e >
DOPPOOOOOOOHHH -
s o > ARAGON
4.846 64.350
no residentes residentes COMUNIDAD DE MADRID

ISLAS BALEARES

39,3%

Fuente: MFOM y elaboracién propia
CASTILLA - LA MANCHA

EXTREMADURA

COMUNIDAD VALENCIANA
34,0%

El 17,2% de las
ventas se realizan ANDALUCIA
a extranjeros

REGION DE MURCIA
23,2%

Ocho provincias acumulan el 66,4%
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, de las adquisiciones del comprador

ISLAS CANARIAS BN CEUTA Y MELILLA extranjero. En AIica.nte, el 50,6% de la
" demanda efectiva de 2015

37,1% - 9% ’ . )
El 8% de |as com pras / 4,8% correspondia a esta tipologia FJe
. ] ; comprador, en Santa Cruz de Tenerife
que realizaron en 2015 . { e ! ‘ el 42,9%, en Islas Baleares y Malaga el
. : 39,3%, en Girona y Las Palmas el
<

fueron SObre V“"enda 32,1%, en Murcia el 23,2 y en Almeria

nueva Fuente: MFOM y elaboracién propia el 22,6%.

COMPRAS POR PARTE DE EXTRANJEROS > 30% COMPRAS POR PARTE DE EXTRANJEROS < 30%
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