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Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020

El impacto de alcance internacional que ha generado el COVID-19 ha derivado en una
situacién excepcional con afectacion a nivel econémico y social, y descenso en los
indicadores macroeconémicos. Aun asi, aunque las caidas de PIB o de poblacién
ocupada van a ser pronunciadas en este 2020, también se espera que lo coyuntural de la
situacion permita que el rebote de las economias los proximos dos afios sea igualmente
sin precedentes.

Si en el anterior informe sobre Mercado Residencial e Inversor Local, publicado reciente-
mente por nuestra plataforma Servihabitat Trends, concluiamos que gracias a la actual
solidez y saneamiento del inmobiliario el sector resistiria al impacto de la crisis, en esta
edicion en la que se aborda el mercado de suelo vemos como la estabilidad en este
mercado y el bajo impacto de las medidas de contingencia en la construccion, nos sitdan
frente a un sector que puede encarar este afio y el que viene con firmeza.

Una demanda y precios estables, |la prevision de que los precios en vivienda nueva sean
los que mejor resistan a los ajustes previstos y unos costes de edificacion moderados,
son algunos de los factores que ayudan a que la apuesta por el sector de suelo y
promocion sea clara. Por todo ello, no se espera que sea un segmento de mercado
significativamente impactado. Aun asi, la dificultad de crédito puede ser su mayor
desafio, sobre todo para grandes proyectos.

En las grandes capitales, los ritmos en desarrollo de obra nueva, liderados especialmente
por operadores nacionales, van a seguir siendo altos, puesto que se estd promocionando
por debajo de la demanda y hay escasez de suelo en ubicaciones prime, ademas del
crecimiento del efecto build-to-rent que puede dinamizar el mercado. Sin embargo, en el
resto de las localizaciones van a ser aquellos promotores mas locales, que conozcan muy
bien el mercado y sepan aprovechar el contexto de los precios, los que puedan arrancar
nuevos proyectos de pequefio y mediano tamafio.

Analizando el ambito terciario, vemos que es dentro del sector inmobiliario el que mas
impacto va a sufrir este afo, especialmente los segmentos hotelero, comercio retail y
oficinas. Se esperan bajadas en las nuevas contrataciones, pero también detectamos que
elementos como la menor densidad en los espacios de trabajo o la reorientacién de uso
en el &mbito retail pueden ofrecer oportunidades interesantes.

El principal objetivo de todos los que estamos inmersos en el sector es desarrollar
iniciativas para acelerar y consolidar la recuperacion. Ultimamente hemos visto algunos
ejemplos de como se ha estrechado la colaboracién publico-privada a la hora de alcanzar
acuerdos y este tipo de medidas resultan beneficiosas para todos. Necesitamos mas
iniciativas que fortalezcan la conexion entre la parte privada y las administraciones
locales y que contribuyan a mantener esta estabilidad en el mercado.

03



#! Servihabitat

01 INTRODUCCION

A pesar de ver cierta ralentizacion en la actividad en el mercado de suelo y promotor a partir del
segundo trimestre de 2019, estamos frente un sector que se ha mostrado estable. La oferta de
suelo es reducida y su demanda para promocionar existe, aunque se muestre mas contenida en
estos momentos con los grandes operadores expectantes a ver como evoluciona la situacion.

Aln asi, estamos frente a un momento éptimo para el desarrollo de la promocién con una oferta
que sigue siendo baja y unos usuarios que pueden plantearse una planificacion de la compra de
una vivienda a dos afios vista. Asi, pues, si a la produccién y a estar vigilante a la evolucién de la
demanda siguiendo los indicadores macroeconémicos del pais.

¢El reto? La financiacién. Tendremos que esperar a ver cual es el comportamiento de la banca en
esta categoria de crédito promotor, pero todo apunta a que se mostrara mucho mas selectiva
exigiendo mayor solvencia técnica y financiera. Aumentar la ratio de precomercializacién y la
recuperacion de la inversion en unos plazos ya fijados pueden ser parte de los condicionantes de
las entidades bancarias en este nuevo escenario.

Un desafio, el de la financiacion, con el que se encuentra también el mercado del producto
terciario. A pesar de la incertidumbre en este ambito, con moratorias, cambios de tendencias en
retail, centros comerciales cerrados o las dificultades por las que pasan sectores como hosteleriay
turismo, el inversor esta viendo en este producto una via de inversién a medio y largo plazo. Hoy
en dia se mantiene el interés por este tipo de activo con la previsién de que el repunte de la
economia vuelva a generar dinamismo en este sector de mercado.

Ernesto Tarazona_Director Ejecutivo de Desarrollo de REOs y Venta Mayorista

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020

04



& Servihabitat

01 INTRODUCCION

El sector promotor y constructor ha sido uno de los menos afectados por el parén de la actividad, ya que fueron solo dos
semanas de inactividad. Actualmente las obras en marcha estan practicamente al 100%, aunque la produccién esta en un 85%
aproximadamente y, a dia de hoy, con las ventas ya firmadas, se mantienen con total normalidad. Respecto a las nuevas ventas,
se estan produciendo y, aunque no sea al ritmo habitual, es positivo. Habra que seguir muy de cerca el impacto econémicoy
laboral de los préoximos meses, pero seguiremos promoviendo los proyectos que estén vendidos en unos porcentajes altos.

Aunque es prematuro hacer estimaciones, es importante destacar que comenzamos el 2020 con una estabilidad en demanda y
en precios. A esto se suma que para el ejercicio 2020 casi la totalidad de las promociones para entregar estan vendidas. Quizas el
momento mas complicado puede darse en el Gltimo trimestre de este afio, pero esperamos que la recuperacion llegue a lo largo
del 2021, especialmente a partir del segundo semestre. Respecto a los precios, con casi la totalidad de las promociones para
entregar este 2020 vendidas, y para el 2021, con unas 150.000 viviendas en construccion (el porcentaje se sitla entre el 50 y el
60%), cabria esperar que se mantengan, sobre todo en las zonas mas tensionadas como Madrid y Barcelona.

De lo que no cabe duda es que ahora mas que nunca es importante aplicar medidas que favorezcan la reactivacion de la
economia, generando empleo y facilitando el acceso a una vivienda asequible, especialmente para los jévenes, mediante ayudas
fiscales como la reduccion al 4 % del IVA para la compra de primera vivienda; o ayudas a la compra con la aprobacién de avales y
lineas de crédito. Con estas medidas, las perspectivas a medio plazo del sector promotor no tendrian por qué verse tan afecta-
das como puede ocurrir en otros sectores.

Juan Antonio Gémez-Pintado_Presidente de APCE Espafia y Presidente de Asprima

El Covid-19 nos ha llevado a una nueva era dentro del retail. Se trata de la era posterior al comercio electrénico, donde la
seguridad es el maximo atributo de las estrategias fisicas. Eso implica distancia social y nos llevaré a un exilio a lo hibrido. El
escenario actual es el escenario omnicliente. Eso no implica que dejaremos de ir a las tiendas pero si que cambiaremos nuestra
manera de visitarlas.

Con un retail de aforos castrados, de consumidores temerosos, el trafico peatonal se va a digitalizar como nunca, los retailers
avanzaran hacia estrategias de conexiones digitales que creen flujos ordenados a sus tiendas fisicas. Se derrumba la mitologia de
canales. Todo esta mezclado y la mayoria de las compras de tiendas fisicas empezaran en el teléfono de los consumidores, en sus
ordenadores. Las compras online tendran un barniz humano, con chatbot, tutoriales, ventas en directo y amplia recogida en tienda
fisica de productos comprados online. Codigos QR y miniprogramas en plataformas tipo webchat o el regreso de la venta telefénica
o la venta con cita previa, hardn que pasemos a un nuevo escenario que superara la omnicanalidad. En este nuevo escenario, las
tiendas fisicas deberan reconvertirse y ofrecer la experiencia de compra como valor afiadido para seguir siendo el eje estratégico
de una estrategia omnicanal. El retail seguira presente en nuestras calles, ocupando locales y estando cerca del cliente final.

Laureano Turiezno_Presidente de la Asociacion Espafiola del Retail

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020 05
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Las operaciones
sufrirdn a nivel
general cierto
descenso, si bien
desde comienzos del

verano se ha
detectado un repunte
notable en la
demanda de suelo.
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MERCADO DE SUELO
Y PROMOCION

El mercado de suelo y, consecuentemente el de
promocion, se ha visto impactado por el COVID-19, pero
hasta el momento lo ha hecho en menor medida que
otros segmentos. La demanda sigue fuerte en las
grandes ciudades, siendo la costa y las zonas donde la
promocion se centra en las segundas residencias o en
producto para el turismo, las que previsiblemente acusen
mas el efecto debido a la incertidumbre y al incremento
de oferta de producto acabado en estas areas.

Las operaciones pueden sufrir a nivel general cierto
descenso, pero durante el verano se ha detectado un
repunte notable en la demanda de suelo, lo que hace
suponer que el efecto del COVID-19 sea coyuntural. Los
grandes operadores, a pesar de mantenerse a la
expectativa en un inicio, se muestran en posicion
compradora para asegurarse la continuidad de los
proyectos previstos en los proximos afios. La obra nueva
sigue teniendo una alta demanda y la escasez de suelo,
especialmente en grandes ciudades y zonas prime,
mantiene el interés de los inversores.

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020
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Oferta e intencion de compra

El comportamiento del sector de la promocién marca el ritmo del mercado de suelo, que no puede analizarse exclusivamente de
forma aislada a la hora de obtener una visién completa de este segmento de mercado. En este sentido, se detecta que el ritmo de los
proyectos terminados ha ido en aumento hasta situarse un poco por encima de las 70.000 unidades en el primer trimestre de 2020
(dato YTD), una cifra que practicamente no se vera impactada a cierre del ejercicio, ya que las obras en desarrollo, mayoritariamente

precomercializadas, se han visto poco afectadas por el parén de la actividad. Se espera una rapida recuperacion para la finalizacion
de obras en 2021, mientras que las iniciadas y el nimero de proyectos visados mantendran una linea descendente, marcada
especialmente por la presion en la financiacion y las exigencias en términos de precomercializacién. La reduccion de stock junto con el
aumento de la intencién de compra, que en los dos Ultimos afios ha subido del 5% al 9%, augura un buen momento para el mercado
de suelo y continuar con la produccion, algo que deberia seguir con la recuperacion prevista para 2021.

Intencion de compra de vivienda en un afio Proyectos visados, iniciados y terminados

160.000
10% Oct-19: 139.000
Ene-20:9,1% 140.000
9% Ljul-20:83%
8% Jul19:76% | || 120,000 Oct-19: 110.000
Ene-17: 93.600
7% i | 100.000 -
6 %
80.000 Ene-17: 69:100 DIC-21:75.090‘7(E)
5% .
4% 60.000
i 40.000 Ene-17: 44.800
o Dic-12:2,1%
Ic-12:
4 20.000
1%
0% 0
- N N N NN M N & < < N N N W W W N N N 0 0 0 OO O O O O N IS IS SIS S0 00 00 0 00 o0y O OO oA oo o oo o o o
T F S SRS W EYY S 9IS ERYESE S EnnEmog oA I LI LI L I LIS IR I R SR s YN S A NS ENNE
2 R u D MRS oA S D kS D koS D BT OB RS D AT 3 MR T WL>SQ>WL>\SQ>®L>\SQ>WL>\_....L._...
eE=gp2gpgpgp2gp2egp2egp2ee> SEE¥efEEHesEEa¥eiEEsgstnrags
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o 5 Fuente: CIS y CEPREDE. Nota: Datos expresados en cifra anualizada maévil 12 meses. Nota: P (prevision).
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Evolucion de las operaciones de suelo y compraventas

Después del pardn obligado sin la posibilidad de realizar operaciones, este verano ya se han dejado notar sintomas positivos de recuperacién. Lo coyuntural de la
situacion se ha reflejado en este periodo después de que grandes promotoras retomaran el interés por ampliar sus carteras de suelo. Aun asi, en cuanto a las
transacciones de suelo, sobre la base de mercado residencial como principal usuario, la bajada para este afio se estima alrededor del 40%, mientras que en 2021
los diferenciales porcentuales volveran a ser positivos, situandose en crecimientos de un 11%, en sintonia con la recuperacién esperada para el préoximo afio.

El interés inversor que ve la promocion residencial como refugio para la inversion junto con el auge del build-to-rent son factores que pueden ayudar a activar las
operaciones de suelo de cara a final de este afio. Y es que la demanda de vivienda existe. Como se muestra en el grafico de ventas por las grandes empresas, hay
una curva ascendente coincidiendo con el fin del estado de alarma. En paralelo, cabe destacar que la obra nueva no se esta viendo afectada en este momento por
la alta tasa de precomercializacion de las promociones, pero pueden retrasarse los proyectos que estaba previsto arrancar este final de afo o principios del
préximo, precisamente por el retraso de las nuevas precomercializaciones que habrian tenido que realizarse en estos meses.

Ventas por las grandes empresas* del mercado inmobiliario Transacciones de suelo y vivienda
Sep-18:7,6 % 120.000

.

80.000

60.000

40.000

20.000

O N ©® @A O = N M S ;N W N © O A a
© O © O v = = = = = = = = = 6 <
S &6 &6 &6 © © © © © © o ©o © © &8 o
Abr-20: -27.,6 % 8§ § § &§ & & & & & & 8 8 d g9
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* A efectos fiscales se consideran grandes empresas las personas fisicas o juridicas cuyo volumen de operaciones superé los 6,01 millones de euros en el afio anterior. Fuente: AEAT.

Fuente: MITMA y CEPREDE.
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La opinién mayoritaria entre los
profesionales especializados en
suelo de la Red de agentes
colaboradores (APIs) de
Servihabitat es que las operacio-
nes tanto de suelo como el inicio
de nuevas promociones se
mantendran en los niveles
previos al Covid-19 o sufriran un
descenso leve estos proximos
meses, entre el 0y el 10 % en
funcion de las zonas, con especial
afectacién en las comunidades
mas vinculadas con la segunda
residencia y el turismo. Esta
vision de los APIs recoge
principalmente el mercado del
inversor particular, un perfil que
se ha mostrado especialmente
activo en busca de oportunidades
estos ultimos meses.

N° operaciones
de suelo al final
de afo

Mas de 100 APIs especializados
en suelo opinan:

Inicio de nuevos
proyectos en

el mercado

de promocion

Mas de 100 APIs especializados
en suelo opinan:

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020
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Fuente: Servihabitat.
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Fuente: Servihabitat.
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Aunque el suelo en los centros urbanos sigue siendo el que mayor interés

02_|\/| FRCADO DE SUELO Y PROMOC| é N despierta, se detecta (hasta en un 60 % de los entrevistados) un crecimiento

del interés por zonas menos céntricas o poblaciones mds pequenas. W

Principales tendencias

A nivel de tendencias en el mercado, la Red de agentes colaboradores (APIs) de
Servihabitat detecta que la mayor actividad en el actual contexto y para este tipo
de activos proviene del inversor particular, un 40,7 %. Sobre el tipo de suelo la

mayor demanda se contintla produciendo en el suelo urbano, mas del 70 %,
puesto que para el resto de suelos urbanizables elementos como el peso de la
incertidumbre, los plazos administrativos y la dificultad de estimacion de yields
alejan al inversor profesional.

Principales clientes para suelo y promociones Tipo de suelo mas demandado
(durante el Covid-19)

120 %

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%

33,1%

40,7 %

Promotora

Particular ol

Mas de 100 APIs especializados en suelo opinan:

6,4 %
—

Inversor
corporativo

18,6 %

Inversor
privado
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(durante el Covid-19)

18,2%
100 %
L 9,4 %
80% 3 —
71,0 % 14%
70 % =
60%
50 %
40 %
30%
20%
10%
0%
Cooperativas Suelo Suelo urbano Suelo Suelo
de gestores urbano no consolidado urbanizable rural
Fuente: Servihabitat. Mas de 100 APIs especializados en suelo opinan: Fuente: Servihabitat.
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Preferencias de la demanda de suelo en las ciudades Tendencia en la demanda de suelos en general
(durante el Covid-19) (durante el Covid-19)
100 % ok B 20,5 %
%% o0 —
17,4 %
70 % !
0% 19,7 %
0 50% 42,4%
0% 40%
30 % 30%
20% 20 %
10 % 10 %
% 0% . . .
Centro Primera corona Segunda corona Maés alejada Centro Urbano mas Poblaciones ,Cambio al
urbano alejado mas pequefias ambito rural
Més de 100 APIs especializados en suelo opinan: Fuente: Servihabitat. Mas de 100 APIs especializados en suelo opinan: Fuente: Servihabitat.
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i
v/
La evo | ucion Las previsiones a cierre de 2020 son que el precio del suelo baje un 8 % para 2020 y
d fa | 0S rec | 0S se mantenga en 2021, con menor impacto en las localizaciones prime.
p \\
El precio del suelo, a pesar de
mostrar oscilaciones negativas y
positivas, ha presentado un .
comportamiento sostenido Precio d €| Sue |O U rba no
desde 2018 hasta el primer
trimestre de 2020, ayudando a 3.000 300
mantener un mercado estable. El ' 279€/m?
previsible descenso del precio de a R
la vivienda es unos de los 2500 = & 250
factores que influye en el precio
del suelo. 2.000 200
145€/m?
Por este motivo, se estima un |
ajuste del 8 % en este ejercicio 1.500 150
con la previsién de que en 2021
el precio se mantenga. Aun asi, 1.000 100
no se esperan grandes cambios
en los precios actuales en las o IR EEEEEEEREREEREBER 50

areas de influencia de las
grandes ciudades, principales
capitales y resto de localizaciones 0 0

prime, donde los niveles de stock s 5 8 8 2 ¢ g @mow mow K~ 0 @ g o
P . o o o o o o o o o o o o o o N N
son éptimos, la demanda se § § & § &8 & &8 & & & 8§ & & & 9 9
mantiene y existe escasez de
suelo finalista.
W Precio medio vivienda (€/m?) Precio medio suelo urbano (€/m?) Previsién

Fuente: MITMA y CEPREDE.
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La logistica
presenta buenas
previsiones para el
cierre de afio
mientras que las
oficinas remontan

en este segundo
semestre y el retail
tardard mds en
recuperarse,
especialmente en
las localizaciones
menos prime.

MERCADO TERCIARIO

En el mercado terciario cabe destacar diferentes
evoluciones en funcién del segmento que analicemos.
De esta forma, vemos, por ejemplo, como las oficinas
se han visto impactadas en el segundo trimestre en
cuanto a rentas y nuevas contrataciones, pero parece
gue poco a poco se retoma la actividad, eso si,
adaptando los espacios a las nuevas necesidades
como la disminucién de densidad o la reorganizacién
de las zonas de trabajo. Por su parte, la logistica ha
aguantado bien y se prevé que finalice el afio con
estabilidad o ligeros crecimientos. El ambito del retail
es el que presenta mayor incertidumbre, especial-
mente en un momento en que parece que los rebrotes
o la evolucion de la pandemia podrian generar nuevas
medidas que impacten sobre el trafico de clientes. Los
locales y centros comerciales en ubicaciones prime
siguen teniendo un buen comportamiento en el
mercado mientras que los activos con localizaciones
menos demandadas veran significativos ajustes en sus
rentas y en el volumen de nuevas operaciones.

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020
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44 £ nimero de visados de uso no residencial vuelve a crecer a un ritmo del 14,9 % en mayo,

03 MERCADO TERCIARIO después de que desde principios de afio acumulara una caida hasta abril en torno al 40 %. W

Evolucion de las operaciones

Los meses en los que fue practicamente imposible materializar operaciones se dejan notar con fuerza tanto

en los nuevos visados como en el nimero de transacciones, pero en ambos casos a partir del mes de mayo
se observan indicios de recuperaciéon y cambio en la dinamica de tendencia que prevé que se vaya consoli-
dando la recuperacion en los proximos meses para volver a ratios pre-COVID a lo largo del préximo ejercicio.

Evolucidn de los visados de uso no residencial Evolucidn de transacciones segmento terciario
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s N° de visados | (%) variacion interanual Fuente: Colegio de Aparejadores. mmm Inmuebles transaccionados

Fuente: INE.

Nota: Visados de obra nueva, nimero de edificios uso no residencial. Nota: Comprende locales comerciales, garajes y oficinas.

Basado en la estadistica oficial para “otras fincas urbanas” que no son viviendas ni solares,

44  [atendencia en el volumen de transacciones marcé un punto de inflexion en
mayo, a pesar de registrar el dato mds bajo de la ultima década. W L
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" El crecimiento de los inmuebles dedicados a ocio y hosteleria ha alcanzado el 6,2 % desde

03 MERCADO TERCIARIO 2017, una cifra que es probable que se ajuste notablemente a la baja con la pandemia. W

Volumen de bienes inmuebles segln su uso

De la evolucién de los ultimos afios en el uso de los bienes, observamos que mientras el
residencial o el industrial han mostrado mantenimiento o incluso leves descensos, el

incremento en los inmuebles con uso de ocio y hosteleria, comercial y oficinas se ha situado
entre el 2y el 6 %, cosa que puede provocar también que el ajuste coyuntural sea mayor en
estos mercados que venian con crecimientos elevados que en los que se han mostrado mas
moderados y pueden ser mas resilientes, como el logistico/industrial o residencial.

. L 0 7%
Variacion % p—
en el uso de bienes 6 %
0 ;
(n° de unidades) 5%
2017-2020 .
3% 283 %
2,23 %
2%
1% 0,95 %
° -
0% —
: Ministerio de Hacienda —0’11 %
:)Li‘reer::tc%rg];\eral :e E‘a(astrg d _1 % '0,64 % .
Comercial Industrial Vggaell.ge Residencial hogcgllgria Oficinas

N
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,, Evolucion de la demanda de terciario
Evolucion de la demanda wo (R — i 33%

90 %
Si nos centramos en la demanda, aunque la 80.%
tendencia general se presenta bajista, la Red de i
agentes colaboradores (APIs) de Servihabitat apunta
que las naves seran el tipo de producto mas o0
solicitado dentro del mercado terciario, un dato que 50 %
refuerza la mejor situacion en la que se encuentra la 40 %
logistica. Por el contrario, el mercado de oficinas se 30 %
presenta como el mas perjudicado por la situacién SR -
generada por el Covid-19 y el que muestra un futuro Kiarkandis
mas incierto. No solo debemos tener en cuenta que 10%
la contratacién de oficinas esta directamente s 0%
relacionada con el crecimiento de la economiay el Naves tocdles Dilcings
empleo, sino que, por un lado, las medidas de EiertesSarhabiis:
contencién y prevencion contintian potenciando la
modalidad del teletrabajo y, por el otro, las i i 1A
empresas empiezan a valorar la implantacién de un Repa rto d € |a de Mman da SegU nu b Icacion
modelo mixto. Aun asi, se coincide en que no P 100 %
estamos frente a la desaparicién de las oficinas, %
pero si que es una de las tipologias que puede verse
inmersa en una transformacién mas profunda. 8%

70 %
En cuanto a ubicacién, el centro concentra casi la 60 %
mitad de la demanda actual, siendo la primera 50 %
corona y las zonas mas alejadas las otras ubicacio- -
nes preferenciales. El aumento de la demanda de
naves, para albergar actividades de los sectores que N
durante el Covid-19 han salido reforzados, influye 20%
directamente en que la periferia pueda ir ganando 10 %
terreno en los préximos meses. il

Centro Primera corona Segunda corona Mas alejada

Fuente: Servihabitat.
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El perfil inversor

Durante los primeros meses post-Covid, el inversor privado ha vuelto a ser, segun la Red de agentes colaboradores
(APIs) de Servihabitat, el mas activo a la hora de cerrar operaciones, mientras que el gran inversor se ha mostrado, en
lineas generales, mas cauteloso a la espera de ver como evolucionaba la situacion.

De todas formas, el comportamiento inversor ha evolucionado de diferente manera segun la tipologia de producto.
Mientras que en el mercado de oficinas se ha detectado una desaceleracién, los grandes inversores han actuado de
forma mas activa en el sector logistico, muy bien posicionado por los altos niveles de recuperacién en la actividad.

Tlpo de In\/ersor Mas de 750 APIs opinan: Tlcket medlo por Operaclon Més de 750 APIs opinan:
70 % 100 % 32% 0,6 %
61,6 % 62,1 %
£ . 90 %
60 %
80 %
50 % 70 %
40 % 38,4 % 37.9% 60 %
. 50 %
0,
30% 40 %
20 % 30%
20 %
10 %
10 %
0% 0%
Pequefio inversor ’ Inversor profesional
<200.000€ 200.000€ - 500.000€ | 500.000€ - 1.000.000€ > 1.000.000€
Peticiones Cerrando Peticiones Cerrando
de informacién compras de informacion compras

Fuente: Servihabitat.
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Principales tendencias

El impacto del Covid-19 también ha apuntado algunas tendencias en el mercado terciario. Ademas
del aumento de demanda de mas naves y de menos locales que se refleja en la respuesta de mas
del 25 % de los profesionales que configuran la Red de agentes colaboradores (APIs) de Servihabi-
tat, es destacable que casi una cuarta parte de ellos también detecta una reconversién de uso en
los locales en este periodo para hacer frente a la coyuntura del momento, donde existe mucha
oferta y la actividad comercial se ha visto fuertemente impactada.

Mas de 750 APIs opinan:

i

El 25% de los APIs
detectan un aumento
en la demanda de
naves, a diferencia de
los locales comerciales
que desciende.

\\

03_MERCADO TERCIARIO

Preferencias de la demanda (durante el Covid-19)

100 %

90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20%
10 %
0%
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La financiacién se presenta como la principal limitacién a la hora

03_l\/| FRCADO TERCIARIO de cerrar operaciones, tal como reflejan el 50% de los APIs. W

. 100 %
Y, por ultimo, tal como se ha PﬂﬂClpaleS .
avanzado al inicio de este e i
informe, la financiacién es la llm ltaC|One_S en 80 %
principal limitacion a Ia.hora |aS OperaQO[’]eS 20%
de poder cerrar operaciones.
ASl’ queda recogido por un Mas de 750 APIs opinan: 60 %
poco mas de la mitad de los 50 %
Agentes colaboradores (APIs)
de Servihabitat que también 40 %
muestran como una oferta 30 %
limitada junto con una

20 %

adecuacion de espacios que
dé respuesta a la demanda 10 %
son algunos de los obstaculos
para dar salida a los activos.

0%

Adecuacion
de espacios

Financiacion Oferta limitada Otro

Fuente: Servihabitat.
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Principales
datos para 2020

- -6/-8%

B\ ,i EN EL PRECIO DEL SUELO

40 %

DE INVERSORES EN SUELO Y TERCIARIO
[~ T EN PARTICULAR EN LOS MESES DE
ESTADO DE ALARMA POR EL COVID-19

Mercado de Suelo y Terciario SERVIHABITAT TRENDS SEPTIEMBRE 2020

25 o

DE LOS APIS DETECTAN UN AUMENTO
EN LA DEMANDA DE NAVES

11.000/
13.000

TRANSACCIONES DE SUELO

+4. /5%

TRANSACCIONES EN TERCIARIO
EN JUNIO VS. MAYO
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FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS

SURVEY DATA: SERVIHABITAT

Cuestionario especial post Covid-19 realizado en junio a una amplia muestra
de mas de 750 Agentes colaboradores inmobiliarios (APIs) y a mas de 100 APIs
especializados en el mercado de suelo y promocién.

HARD DATA: FUENTES OFICIALES

01_ AEAT. Agencia Tributaria

02_ APCE. Asociacién de Promotores Constructores de Espafia
03_ CEPREDE. Centro de Prediccién Econémica

04_  CIS. Centro de Investigaciones Sociolégicas

05_ Colegio de Aparejadores

06_ Colegio de Arquitectos Técnicos

07_ Direccién General del Catastro

08_ INE. Instituto Nacional de Estadistica

09_ Ministerio de Hacienda

10_  MITMA. Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana
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AVISO: Este es un documento informativo que contiene previsiones y estimaciones que pueden estar sujetas a cambios sin notificacion previa. Servihabitat no se responsabiliza del uso que hagan terceros de las informaciones contenidas en dicho documento.
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