3 "
e

A
By
T
-

’r:z
Séhuhabitat

o

]

M i
R

.

S

EDICION

Q
N
o
S
—
N
o
«
®©
:C
®
Q.
(7))
L}

residencial en

Servihabitat Trends

Mercado

Marzo 2022




W Servihabitat

02 Servihabitat Trends Mercado residencial en Espafa 2021/2022 Marzo 2022



Introduccion

O 2 Entorno

macroeconomico

O 3 Mercado de compraventa
- Oferta

- Demanda
- Precios y accesibilidad
- Comprador extranjero

O 4 Mercado de alquiler

- Evolucion del alquiler residencial
- Oferta

- Perfil de los hogares

- Precio y rentabilidad

05 Resumen de los

principales indicadores

O 6 Vision por comunidades autonomas

07 Metodologia



W Servihabitat

‘ Servihabitat Trends Mercado residencial en Espafia 2021/2022 Marzo 2022



Introduccion




Introduccion

lheb Nafaa
CEOQO de Servihabitat

El mercado de la vivienda en Esparia ha de-
mostrado, una vez mas, su notable fortaleza
frente a la adversidad. Con el estallido de la
crisis sanitaria no fueron pocas las voces que
mostraron su desconfianza hacia uno de los
sectores econdmicos mas importantes de
nuestro pais, augurando fuertes bajadas en
los precios de venta, un ajuste radical en las
cifras de compraventas y poco menos que una
paralizacion en lo que respecta a la concesion
de hipotecas.

Sin embargo, la COVID-19 no ha supuesto una
merma en los principales indicadores que mi-
den la salud de este segmento, sino lo contra-
rio, ha logrado intensificar la actividad tras un
breve y leve receso que, a tenor de las restric-
ciones impuestas por los sucesivos estados de
alarma, era del todo inevitable.

Tras un 2020 en el que los efectos fueron
mas notables, 2021 trajo consigo una explo-
sién en la intencion de compra; una volun-
tad que se materializd con enorme impetu
segun avanzaba el afio. La incertidumbre
fue diluyéndose a medida que la vacunacion
cobro protagonismo, favoreciendo el aflo-
ramiento de un ahorro que alcanzo niveles
que no recordabamos. Precisamente, ha sido
este ahorro, acumulado durante los momen-
tos mas estrictos del confinamiento, el que
podemos definir como el gran aliado de las
transacciones inmobiliarias.

Por un lado, la demanda embalsada, tanto de
primera vivienda como de reposicion, se ha
volcado hacia la adquisicion de una residencia
habitual. La motivacion de estos compradores
se ha concretado en un catalogo de reno-

El nivel de operaciones en 2021
se ha situado por encima de las
expectativas mas optimistas,
puesto gque no se vendian
tantas casas en Espana desde
antes de la Ultima crisis.

vadas preferencias en el que las estancias
polivalentes y exteriores se anteponen al cliche
de la localizacion. Sin duda, el hogar ha reco-
brado su papel como espacio donde vivir y no
solo donde dormir; un lugar donde sentirse
comodo, poder conciliar trabajo y familia y ser
capaz de disfrutar sin renunciar a tener todos
los servicios a mano.

Por otro lado, los inversores han vuelto a otor-
gar a la vivienda el rol de destino preferente.
De este modo, se ha restablecido como el
activo refugio por antonomasia, capaz de dar
seguridad en un entorno de volatilidad a pesar
de su historica iliquidez.

La consecuencia de este renovado compromi-
so hacia la vivienda se ha traducido en un nivel
de operaciones por encima de las expectati-
vas mas optimistas, puesto que no se vendian
tantas casas en Esparia desde antes de la
ultima crisis. No obstante, aunque 2021 ha sido
un afio de récord, todavia se esta lejos de las
marcas de 2007 por lo que no hay motivos
para abrir el debate sobre el calentamiento
en el sector inmobiliario. La salud del mercado
residencial descansa en la sostenibilidad, y no
solo de las compraventas, sino también de los
préstamos hipotecarios o del lanzamiento de
nuevas promociones.

Es en el capitulo de la financiacion donde vemos
que las sefales sobre una nueva burbuja care-
cen de fundamento. La capacidad de endeuda-
miento de los hipotecados respeta los marge-
nes recomendados, mientras que las entidades
financieras siguen aplicando la prudencia
respecto a los requisitos de solvencia y al por-
centaje de deuda sobre el valor del inmueble.
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En cuanto a la promocion residencial, la brecha
entre lo que ocurria antes de la crisis de 2008
y ahora es colosal. Al frenético ritmo de inicio
de obras de aquel entonces se le contrapone
en estos momentos una sosegada y medida
apuesta por la edificacion de nueva plan-

ta. La viabilidad de los proyectos se estudia
de forma minuciosa, lo que permite que las
promociones se absorban sin problema, e
incluso, generen listas de espera, un aspecto
que tira de los precios hacia arriba. Es por ello
que todavia queda recorrido para alcanzar el
equilibrio ideal entre oferta de vivienda nueva
y demanda.

Los pronodsticos para 2022 estan en la linea del
optimismo. Habra que analizar si esta ten-
dencia al alza tendra un matiz desmesurado o
contenido. Asi, la principal incognita que habra
que resolver es si estamos ante un escenario
duradero de crecimientos a doble digito en

las operaciones o si la entusiasta respuesta
recibida durante el pasado ejercicio dara paso
a un entorno de crecimiento mas moderado.

La coherencia invita a pensar en una evolucion
sosegada que consolide la convergencia entre
oferta y demanda, al tiempo que la deuda cre-
diticia conserva los estandares de alta calidad.
En cualquier caso, el reto de la estabilizacion
en 2022 no esta exento de elementos distor-
sionadores. Algunos de ellos seran coyuntu-
rales, como el encarecimiento de los costes
constructivos y de los materiales, dado que la
mayoria de los promotores los asumiran. Sin
embargo, no se descarta una subida de los
tipos de interés por parte del Banco Central
Europeo con el fin de contener una inflacion
gue muestra tintes estructurales, una decision

W Servihabitat

que dificultaria el acceso a la vivienda debido
al encarecimiento de la financiacion. Asimismo,
las medidas que se implantarian de aprobarse
definitivamente la Ley de Vivienda tal y como
ha sido planteada podrian introducir diferen-
cias territoriales en funcion del signo politico.

Almargen de estos factores, nadie pone en
duda que el dinamismo del mercado residencial
sera un hecho en 2022, y no solo por una de-
manda interna muy enérgica, sino por la vuelta
del comprador extranjero, que despierta de

su letargo pandémico. Seria factible que unas
mejores condiciones laborales volvieran a co-
locar la edad de compra de la primera vivienda
en el intervalo de los 30 a los 40 afos, en vez
de los 35 a los 45. Ademas, la segunda residen-
cia cada vez llama mas la atencion, tanto del
cliente nacional como del foraneo. Estaremos
muy pendientes de un afio en el que la vivienda
promete desempefiar una labor crucial en la
economia espafiola.

Nadie pone en duda
que el dinamismo del
mercado residencial sera
un hecho en 2022, tanto
por la demanda interna
muy energica como por
la vuelta del comprador
extranjero.




i)
o
2
o)
®
=
>
[
()]
o)
“

-I- FREI KELFR

.ir“__n ﬂmr_mm

__n

Servihabitat Trends Mercado residencial en Espafa 2021/2022 Marzo 2022

08



ICO

&
O
C
@)
@)
Q
O
O
®©
&
@)
C
C
O
e}
C
LLI

ﬁ_h n—l—_.h_q_‘_.1.___1_ __

_ﬁw _-. .2.5 tgg._ 3

_:___.u___:..u_:_._ ,

IIIHII.I.-.I1.H.III.!I. b

foglaBeariams: enmaras e

09



8,0
6,0
40
2,0
0,0
-2,0
-4,0
-6,0
-8,0
-10,0
-12,0

Entorno macroeconomico

El retroceso econdmico generado por la irrupcion
de la pandemia del coronavirus tuvo una gran
repercusion tanto en la prevision de gasto de las
familias como en el desemperio del tejido empresa-
rial espariol.

La paralizacion de la actividad en 2020 termind con
una caida historica del PIB, que profundizo hasta
casi el 11 %. La recuperacion de la riqueza se apoyo
en un elevado gasto publico, asi como en la paulati-
na vuelta a la normalidad propiciada por la puesta
en marcha de efectivos planes de vacunacion. A
pesar del incremento de la inflacion y la variante
omicron que restaron cierta traccion al PIB en el
ultimo trimestre de 2021, el crecimiento del PIB
mostraria un aumento del 5 % a cierre de afio.

La articulacion a través del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia de los 140.000 millones
de euros de los fondos europeos que le correspon-
den a Espafia permitira que la economia pueda ex-
pandirse entre el 5 % y el 8,5 % en 2022 alcanzando
los niveles prepandemia, gracias al incremento de

la inercia en la segunda mitad de 2022. En cualquier
caso, la evolucion estara muy condicionada por la

PIB (% variacion anual)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Nota: el tramo marcado en 2022P indica el posible recorrido en el aumento
del PIB en funcion de la evolucion en la actividad econdmica.

marcha de la COVID-19. Es previsible que la defini-
tiva “gripalizacion” del virus desencadene un efecto
rebote, pero la incertidumbre sobre este decisivo
momento ata las expectativas a la prudencia, igual
que lo hace a la evolucién de las tensiones interna-
cionales y suimpacto en el terreno energético con
una gran alza de precios y de costes.

El PIB repunta en 2021
hasta el 5 %. Se espera
un crecimiento entre

el 5% yel 6,5 % para
2022, aungue su prevision
descansa en la evolucion
de la COVID-19 y otros
factores externos.

e indices de volumen de actividad

- 1150
- 110,0
1050
100,0
95,0

90,0

-10,8

- 850
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021P 2022P

Fuente: INE y prevision CEPREDE. Nota: P (prevision).
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Confianza del consumidor sobre la situacion politica y economica

120
108,8

100

80
81,3
60
40

37,6
20

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

mmmm.  indice de confianza en puntos Diferencial interanual en puntos Fuente: CIS, ICO y MPR.

Los niveles de confianza del consumidor remonta-
ron de forma progresiva hasta el mes junio, para
volver a caer en verano, dispararse en septiembre
y volver a contraerse hasta finales de arfio. No
obstante, entre enero y diciembre el repunte ha
sido de mas de 25 puntos, pasando de un indice del
55,7 al 81,3.

A pesar de los altibajos en
los niveles de confianza del
consumidor, en el computo
global del ano 2021 el repunte
ha sido de mas de 25 puntos.
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Entorno macroeconomico

Tasa de desempleo (%)
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Fuente: INE y prevision CEPREDE. Nota: P (prevision).

La tasa de desempleo baja
medio punto porcentual en
2021 y puede regresar a
niveles de prepandemia en
2022 al margen de la evolucion
del PIB.

La falta de puestos de trabajo es una de las varia-
bles que mas limita el crecimiento de la economia.
La tasa de desempleo aumentd entre 2019 y 2020
por el efecto de la crisis sanitaria, aunque se man-
tuvo lejos de los porcentajes derivados de la crisis
de 2008. Al retomarse la actividad, el incremento
en el numero de ocupados en 2021 permite que
este indicador pueda retroceder medio punto.

La prevision es que en 2022 se mejoren los niveles
prepandemia.

@ Servihabitat Trends Mercado residencial en Espana 2021/2022 Marzo 2022
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Datos macroeconémicos y empresariales

1-CONTEXTO MACROECONOMICO Y DE REFERENCIA

Crecimiento econémico (del PIB, en indices de volumen y %) 98,8/-10,8 104,0/5,2 109.,9/6,0

PIB nominal (Mill. €) 1.121.948 1.196.882 1.310.867
1.1- SALARIOS Y PRECIOS

Salario por asalariado (€ y %) 37.227/1,3 37.044/-0,5 37478 /1,2

Salario por ocupado (€ y %) 32.042/2,2 31.718/-1,0 32.188/1,5

Inflacion (IPC %, media anual) -0,3 3.1 3,5
1.2-CONSUMO, RENTA Y AHORRO

Consumo hogares (indices de volumen y %) 95,4/12,2 99,7/4,6 104,7/5,0

Consumo hogares (Mill. €) 615.416 653.765 701.915

Renta bruta disponible hogares (Mill. € y %) 743.303/-3,4 801.915/7,9 841.795/5,0

Ahorro familias (Mill. €) 112.743 132.374 123.717

Proporcion ahorro / renta (%) 15,2 16,5 14,7
1.3-MERCADO LABORAL

Creacion de empleo (miles personas y %) -577/-2,9 571/3,0 573/2,9

Desempleados (miles personas) 3.531 3.430 3.072

Tasa de desempleo (%) 15,5 14,8 13,1
1.4 - MOROSIDAD, CREDITO Y TIPOS

Tasa de morosidad total (%) 4,5 7,6 5,5

Tasa de morosidad en hogares (%) 4,1 4,5 2,1

Tasa de morosidad en empresas (%) 5,0 10,8 8,7

Crédito a hogares (Mill. €) 649.296 774.991 905.290

Crédito a hogares en porcentaje del PIB (%) 57,90 64,80 68,50

Tipo de interés euribor 3 meses (%) -0.4 -0,5 0,0

Rendimiento deuda a 10 anos (%) 0.4 0,4 0,9
2.POBLACION, N° HOGARES Y DE VIVIENDAS

Total de poblacion 47.324.218 47.319.989 47.345.409

Total hogares 18.773.900 18.808.880 18.866.520

Tamario medio por hogar 2,52 2,52 2,51

Parque viviendas 25.883.293 25.980.180 26.088.190

Viviendas por hogar 1,38 1,38 1,38

Viviendas por 1.000 habitantes 547 549 551
3-INVERSION, INVERSION EN CONSTRUCCION Y RESIDENCIAL

Inversion (indices de volumen y %) 106,2/-11,4 113,2/6.,6 124,3/9,9

Inversion (Mill. €) 232.144 254.984 287.226

Inversion en construccion (indices de volumen y %) 115,0/-9,6 113,3/-1,5 123,2/8,8

Inversion en construccion (Mill. €) 118.924 120.503 133.891

Inversion en construccion residencial (indices de volumen y %) 132,2/-11,2 128,8/-2,6 139,0/8,0

Inversion en construccion residencial (Mill. €) 67.246 66.544 73.413

Fuente: CIS, INE, MINECO, SEPE, Seguridad Social y previsiones CEPREDE. Nota: P (previsiol
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Mercado de compraventa
Oferta

Oferta

Tras la crisis del 2008, los proyectos iniciados no
salieron de la zona de descensos hasta 2014, afio
en el que se alcanzaron las 38.000 viviendas ini-
ciadas, apenas el 5 % del volumen maximo logrado
antes del boom. La pandemia frend el incremento
que anio tras afo estaba experimentando esta va-
riable, hasta caer entre 2019 y 2020 un 19,5 %. Se
estima que 2021 arroje una subida del 29 %, lo que
provocaria que se superasen las 100.000 viviendas
iniciadas. La prevision para 2022 es de un repunte
del 8 %, retomando la senda alcista y superando
los niveles prepandemia.

A pesar de estos ritmos, la promocion residencial
ha estado sujeta a la intermitencia que ha carac-
terizado a las cadenas de suministros, lo que ha
retrasado la ejecucion de las obras. El promotor
ha visto cémo estos retrasos han propiciado el en-
carecimiento de las materias primas y que la falta
de mano de obra especializada continua siendo

un obstaculo a la hora de desarrollar. Ante estas
circunstancias, el sector esté a la expectativa de
ver qué impacto tienen sobre el precio de obra
nueva, aunque de resolverse estos inconvenientes,
el incremento de costes no acabaria repercutién-
dose en los precios de venta.

ucion del mercado de obra nueva

2003 2005 2007 2009 2011

Ne licencias edificacion e N° proyectos visados

La oferta inmobiliaria de segunda mano, aunque no
es de nueva produccion, viene a complementar en los
ultimos meses, las caracteristicas de la nueva vivien-
da (mas espacios dedicados a terraza, jardin, etc),
mientras ésta se puede posicionar en el mercado.

Respecto a los proyectos finalizados, la brecha
frente a los iniciados sera similar en 2021 y 2022,
tras venir de un 2020 en el que ambos indicado-
res estuvieron muy préximos. Mientras que 2021
cerrara con un incremento de obras entregadas
de alrededor del 8 %, con mas de 93.700 viviendas,
en 2022 se superara la barrera psicoldgica de las
100.000, conunrepunte de cercadel 7% yenla
linea de la creacion de nuevos hogares.

Se esperan en torno a las
113.000 viviendas iniciadas
a cierre de 2021, un 29

% mas. No se llegara a

las 100.000 viviendas
entregadas hasta 2022.

2013 2015 2017 2019 2021P

e \° proyectos iniciados e \° proyectos finalizados

Fuente: INE y elaboracion propia.
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La actividad promotora ha arrojado porcentajes
de variacion positiva en toda Espania, pero el auge
de la obra nueva ha sido especialmente notable en
la costa norte oriental, asi como en Extremadura y
Murcia. La Espafa vaciada ha recuperado musculo
recogiendo tasas de variacion anual muy impor-
tantes, un aspecto que confirma que la demanda
antepone particularidades de la vivienda como su
superficie o su distribucion a su ubicacion.

Otras regiones muy dinamicas han sido Catalufia,
Comunidad de Madrid y Andalucia. Sus subidas son
menos llamativas porque vienen de cifras que no
han cambiado de forma sustancial. Los archipié-
lagos balear y canario siguen acusando la todavia
lenta y débil restitucion de la demanda internacio-
nal, al igual que la Comunidad Valenciana.

Viviendas iniciadas.
Tasa de variacion anual (%) 2021/2020

As‘rURIASo
23’4 % Glcmg A 5 PAIS VASCO
49,9 %

GALICIA

5,8 %

(*

NAVARRA

S35 67,1 %
LARIOJA
8,6 %
.
CASTILLAY LEQN CATALUNA

45,8% 31,5%

ARAGON

37,8 %

Media espanola: 29 %

ISLAS BALEARES
COMUNIDAD
CASTILLA-LA MANCHA VALENCIANA 6.5 %

EXTREMADURA 14,6 %
55,6 % 46

REGION
DE MURCIA
ANDALUCIA

25,9 %

v

47,9 %

ISLAS CANARIAS

0O,
6,6 % 31,5%a 479 %

146 %2a315%

In

14,6 %

Nota: Los intervalos que presenta la leyenda corresponden a los cuartiles de la muestra. Fuente: MITMA, Servihabitat y CEPREDE.
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Mercado de compraventa
Demanda

Compraventas

Durante la primera mitad de 2021 el mercado de
compraventa de viviendas continuaba a buenos
ritmos pese a arrastrar cierto letargo pandémico,
pero a partir del verano, las operaciones se dis-
pararon, recogiendo incrementos que no se veian
desde hacia una decada.

Varios perfiles de compradores fueron a coincidir
al mismo tiempo. Por un lado, aquellos que, tras el
confinamiento, quisieron comprar una casa mejor.
Por otro lado, los que consiguieron ahorrar todo

lo que no gastaron durante las restricciones y
aprovecharon la financiacion accesible y barata
para poner el foco en la vivienda, ya fuera habitual
o vacacional. Por Ultimo, todos los que han invertido
en inmobiliario para obtener rentabilidad, como op-
cion preferente ante productos de inversién mas
complejos y volatiles.

Destaca el renovado empuje que rodea a la obra
nueva. Su peso dentro del volumen total de firmas
llevaba dibujando una curva descendente desde
hacia unos diez afos, dado que el abultado exce-

dente de la crisis del 2008 no animaba a empren-
der nuevos proyectos. Sin embargo, la promocion
ha vuelto a despegar con paso firme, dado que
buena parte de este stock no reunia las condicio-
nes requeridas por la demanda. Esto explicaria el
trasvase ocurrido en los ultimos meses, entre com-
praventas de viviendas nuevas y de segunda mano,
por un mayor interés en las segundas. Aspecto
que esta en sintonia con la absorcion de oferta de
viviendas en los portales inmobiliarios (que es prin-
cipalmente oferta de segunda mano), en un 2,5 %
entre 2021 y 2020, pasando de las 817 mil viviendas
disponibles a las 796 mil viviendas.

Las previsiones apuntan a que no solo se va a reba-
sar la marca alcanzada justo antes del estallido

de la crisis sanitaria, sino que 2021 sera el afio con
mas viviendas vendidas desde el ultimo boom, con
casi 636.000 transacciones, lo que supondra un
repunte anual por encima del 28 %. Para 2022, se
moderara el ritmo, pues se espera un ascenso de
alrededor del 4,5 %.

Evolucion de las compraventas de viviendas en Espana

900.000

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

Total de operaciones

2007 2008

2009 2010 2011 2012 2013

= Nueva Notarias

(serie Notarias)

2014

Nueva Registradores

Fuente: Consejo General del Notariado, Colegio Oficial de Registradores y elaboracion propia.
Nota: P (Prevision). Las cifras de compraventas presentan diferencias por los distintos criterios de las fuentes / instituciones sobre el término de la consideracion de vivienda “nueva” y el
desfase temporal del registro de la compraventa de segunda mano.

664.900

68.400

2015 2016 2017 2018 2019 2020  2021P 2022P

==@== Segunda Mano Notarias  ==lll= Segunda Mano Registradores
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Se preve que 2021 cierre con

un incremento de alrededor del
28 % interanual en el numero de
compraventas, arrojando su mejor
marca en una década.

Compraventa de viviendas.
Tasa de variacion anual (%) 2021/2020.

s '
CANTABRIA
9770 31,7 % PAIS VASCO
ZZALEHQ/ 13,1%
8% . 8

.

NAVARRA

10,9 %

LARIOJA

33,1%

CASTILLA Y LEON CATALUNA

25,0 % 35,5 %

ARAGON

24,8 %

CASTILLA-LA MANCHA GRUENEIRRR

26,8 % 37,8%
EXTREMADURA -
5%

31,6 %

REGION
DEMURCIA

ANDALUCIA

36,5 %

CEUTAY MELILLA

24,3 % . >34,9%
B 68%a-329%
B 232%a-268%

<232%

’
ISLAS CANARIAS ‘

S

Nota: Los intervalos que presenta la leyenda corresponden a los cuartiles de la muestra.
Fuente: MITMA, Servihabitat y CEPREDE.



Mercado de compraventa
Demanda

Expectativas de evolucion de las operaciones de compraventa

100% -
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(
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Nota: Las barras del grafico son los porcentajes originales de la encuesta de opiniones APls. La media ponderada ofrece Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).
un indicador de las tres valoraciones y la referencia de 50 puntos corresponde a la respuesta de mantenimiento. Mas de 850 APIs opinan.

El optimismo es la tonica dominante entre la Red
de agentes colaboradores (APls) de Servihabitat.

Si en septiembre de 2020 el 14 % pensaba que las
operaciones de vivienda habitual crecerian, un afio
después el porcentaje escald hasta el 40 %. Igual-
mente, el 44 % estimaba que estas operaciones
iban a descender frente al 9 % que subraya esta
opinién actualmente. La confianza de los profe-
sionales no deja lugar a dudas, aunque no hay que
perder de vista que el repositor y el pequefio inver-
sor son perfiles que se estan agotando porque son
coyunturales. A lo largo de 2022 el mercado de la
primera vivienda tendera a mantenerse gracias a
la demanda estructural.
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Tipologia de vivienda
y perfil de la demanda

La busqueda de mayor espacio por parte de los
compradores es una tendencia que se ha consolida-
do entre 2020 y 2021. Este cambio en las preferen-
cias de la demanda comenzé a despuntar durante la
cuarentena y ha alcanzado la estabilizacion.

La cuestion de la superficie queda reflejada en la
estadistica sobre el tamafio medio de las viviendas
vendidas publicada por el Ministerio de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Urbana. El tramo de mas
de 90 metros cuadrados dio un salto espectacular
entre el segundo trimestre de 2019 y el mismo
periodo de 2020, pasando de representar del 47,5 %
del total transaccionado al 52,6 %. En 2021 se ha
retrocedido hasta el 50,5 %, pero se sigue estando
por encima del grupo de viviendas de menos de 90
metros cuadrados.

Ya fuimos testigos el afio pasado de como esta
pulsion por las casas mas grandes favorecio la
obra nueva. La promocion residencial tuvo que
repensar sus proyectos con el fin de dar respues-
ta a esa necesidad de tener interiores con mas

Tamano de las
viviendas vendidas

Menos de 60 m?

De 60,01 m?a 90 m?
De 90,01 m?a 120 m?
Mas de 120 m?

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

W Servihabitat

La venta de viviendas de mas
de 90 m? se ajusta, pero siguen
siendo las que dominan la
compraventa.

habitaciones o estancias mas amplias, ademas de
una salida al exterior. Es probable que, en 2021, se
haya ajustado levemente por la recuperacion de

la inversion, que suele estar mas inclinada hacia los
pisos de menor tamafio por ser el activo que mejor
se alquila. Sin duda, cuando el papel del comprador
por reposicion se va agotando, el inversor toma el
relevo. Las viviendas que dejan atras los que quie-
ren mayor espacio son, precisamente, el producto
que mas les interesa a los que tienen motivaciones
inversionistas.

La prevision es que los que compran para ganar en
amplitud vayan retirandose hasta crecer confor-
me a efectos desestacionalizados. La inversion
seré importante este afio, mientras que la compra
de vivienda habitual seguira en ascenso.

Este escenario propiciara que la pluralidad llegue a
los porcentajes del tamafo de las viviendas vendi-
das, con cierta inclinacion hacia las de menos de 90
metros cuadrados.

16,5 %

(14,6 % en 2020)

32,9 %

(32,8 % en 2020)

22,0 %

(23 % en 2020)



Mercado de compraventa

Demanda
Los datos del MITMA respecto al ticket medio de las El 60 6 % de |aS ViViendaS
viviendas vendidas también apoyan ese progresivo ’ .
cambio hacia la vivienda mas pequefia, que es mas Compr‘adas en 2021 tienen
barata y es la que quiere el inversor. Los inmuebles HPR H
de entre 150.000 y 300.000 euros han pasado de un pr‘eolo mfer‘lor‘ a |OS
suponer el 29,5 % en el segundo trimestre de 2020 150.000 euros.

al 27,5 % en el mismo periodo de 2021.

El recorte se lo han repartido casi a partes iguales
las viviendas por encima y por debajo de este
tramo, lo que podria indicar que las mas caras van
recuperando al cliente méas premium.

Precio de las viviendas vendidas

B Menos de 150000 €
B De 150001 € a 300000 €
B Masde 300000 €

12,0 %

(11,6 % en 2020)

27,5 %

(29,5 % en 2020)

60,6 %

(58,9 % en 2020)

Fuente: MITMA y elaboracion propia.
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Motivaciones de la compra de vivienda

70 %
60 %
54% 53% g0,
50 %
40 %
30 % 250, 21 % 26%
20 % 17% 17% 18%
10 %
4% 39 4%
0% [
PRIMER ACCESO REPOSICION INVERSOR OTRO
I SEP-19 I SEP-20 SEP-21 Fuente: Servihabitat y Red de
agentes colaboradores (APIs).
Mas de 850 APIs opinan.
70 %
63%
60% 59% 59 %
50 %
. 40 %
Baja levemente el °
N o,
primer acceso a 80%
.. . o, 20% %
vivienda habitual, 20% 189 oy 17% 19% 1706 17%
pero despunta de 10% - - oo
. Cl Cl 3 %
forma importante 0%
1 PRIMER ACCESO REPOSICION INVERSOR OTRO
el de vacacional.
La finalidad
repositora se va
s I SEP-19 N SEP-20 SEP-21 Fuente: Servihabitat y Red de
e ntl b | an d o . agentes colaboradores (APIs).
Mas de 850 APIs opinan.
El primer acceso a la vivienda sigue siendo la finali- Respecto a la de caracter vacacional, el interés
dad principal en mas de la mitad de las compraven- por tener en propiedad una vivienda secundaria se
tas, pero ha cedido terreno a otras motivaciones. ha multiplicado. La expansion del teletrabajo o la
El traslado se ha producido principalmente hacia la posibilidad de tener una via de escape ante nuevos
inversion, que ha ganado protagonismo a medida aislamientos han afianzado este tipo de operacio-
que el entorno inflacionista penalizaba el ahorro nes en detrimento de los que participan de este
inmovilizado. La compra por reposicion, si bien su- mercado para tener una casa mejor. Por su parte,

pera los niveles prepandemia, va estabilizandose. el rol inversor ha permanecido plano.
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Mercado de compraventa
Demanda

El tiempo medio de venta
de la vivienda habitual
seacortade 59a5,5
meses en un ano y el de la
vacacional de 7.5 a 6,8.

El despertar de la demanda embalsada se ha cons-
tituido como una de las principales palancas para el
acortamiento de los tiempos de venta. La interven-
cion de este comprador ha provocado que el plazo
medio para formalizar una operacion de vivienda
habitual pase de 5,9 a 5,5 meses en un afio.

Islas Canarias y Baleares han sido ejemplo de trac-
cion, aunque la Comunidad de Madrid es la region
donde las firmas se suceden con mayor celeri-
dad. Castilla-La Mancha también arroja un ritmo
razonable, lo que invita a pensar en la prosperidad
inmobiliaria de las provincias limitrofes con la au-
tonomia madrilefia. Ademas de Ceuta y Melilla, los
procesos de venta mas pausados se desarrollan en
comunidades del norte peninsular como Asturias,
Galicia y La Rioja.

La vivienda vacacional, al estar fuertemente su-
peditada todavia al cliente nacional, dilata mas su
plazo medio de venta, pero ha conseguido reba-
jarlo de 7,5 a 6,8 meses. La vuelta del comprador
extranjero serd clave para ganar inercia.

Tiempos medios de venta de vivienda (meses)

SEP-19 MAR-20

S VIVIENDA HABITUAL I \/IVIENDA VACACIONAL
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SEP-20 SEP-21

Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).
Mas de 850 APIs opinan.
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Hipotecas nuevas constituidas sobre viviendas

A 1.800.000

- 1.600.000

\i‘l v ‘,. - 1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000
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1 200.000
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Acumulado 12 meses e \/a1". %. .2. 12 MESES m— Dato mensual (anualizado *12) Fuente: INE y elaboracion propia. Nota: P (prevision).

La estabilidad de la politica monetaria europea

ha sido el pilar sobre el que se ha sustentado la
alta competitividad financiera. Las entidades han
lanzado ofertas hipotecarias con tipos fijos nunca
vistos, Yy aunque han mantenido sus exigencias a la
hora de conceder préstamos para la compra de
vivienda, el ahorro acumulado ha allanado el camino
hacia la obtencion de la hipoteca.

El acumulado anual para 2021 se situa en torno a
las 417.000 hipotecas, lo que se traduce en una
remontada del 23,6 %. El crecimiento para 2022
sera mucho mas contenido, de alrededor del 3 %.
No hay que perder de vista las medidas que pueda
aplicar el supervisor europeo si la inflacion no remi-
te su escalada, ademas de atender a la evolucion
del Euribor, que ha comenzado 2022 subiendo y
encareciendo las hipotecas.

El importe medio concedido sigue el alza anual de
las tasaciones de los inmuebles y el precio de las
nuevas promociones. El importe medio a cierre de
2021 esta en 137.000 euros, que implica un incre-
mento anual del 2,2 % y consolida las subidas por
octavo afio consecutivo. La cifra podria llegar a los
141.000 euros en el 2022 como valor medio de las
hipotecas, un 3 % mas, en sintonia con el aumento
de precios de los inmuebles y el empuje

de la demanda.
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Mercado de compraventa
Precios y accesibilidad

Evolucion de los precios

La flaqueza econdémica que ha llevado aparejada la Aunque la incertidumbre que rodea a los precios de
crisis de salud publica ha pasado de largo por los la vivienda es muy alta, hay consenso sobre la con-
precios de la vivienda. Desde el primer ano de pan- tinuidad de la tendencia ascendente, que podria
demia ya se constato la resiliencia de este indica- colocarse en el 4 %. Otra vez, la vivienda nueva (4,5 %)
dor, que no ha visto alterada su tendencia alcista se situaria por encima de la usada (3,9 %).

de los ultimos afios. La explicacion se encuentra en
tres razones: la primera recae en la profesionaliza-
cion del sector inmobiliario después de la anterior
crisis; la segunda, se debe a la gran demanda y a
su comportamiento activo; y por ultimo, destacar
la obtencion de crédito gracias a las inyecciones

de liquidez europeas. Todos estos motivos, en un 4
sector sdlido y saneado, no solo han evitado el El CompUtO g|0b/a|
deterioro de este indice, sino que han colaborado de 2021 ar‘r‘ojar‘a un
en su efervescencia. .
incremento del 2,9 % en
En base a los datos del INE, el prondstico es que los pr\ecios de la vivienda.
los precios finalicen 2021 con un incremento medio
general del 2,9 %, casi un punto por encima de La Obr‘a nueva se ha
2020. La obra nueva, que acelero su ascenso en el encar‘eCidO mé.S que |a
segundo trimestre, alcanzara una media del 3,7 %,
un punto superior a la de la segunda mano. Segunda mano.

Evolucion del precio de la vivienda (IPV)

15% 15%
10 % 10 %

5% 5%

0 0
-5% -5%
-10% -10%
-15% -15%
-20 % -20 %

s & g g 8§ § & & 8 & 8 & & §& § 8§
IS Q Q < « Y & « 9 & « Y I < Q Q
Var. % vivienda nueva s \/ar. % precio vivienda (IPV/INE) Fuente: INE y elaboracién propia.

mm\/ar. % vivienda segunda mano == \edia
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El litoral mediterraneo, la costa
norte y los dos archipiélagos son
los territorios donde mas subira
el precio de la vivienda en 2021.

Evolucion del precio por comunidades autonomas (IPV/INE).
Tasa de variacion anual (%) 2021/2020 (al tercer trimestre).

ASTURIAS
3 5 o/,6 CANTeBRlA
’ 4,8 % PAIS VASCO
GALICIA " 1,4 %

3,8%

NAVARRA

2,0%

CASTILLA Y LEON .
CATALUNA

2,9 % ZARAQG%; 2,6 %
.9 %

ISLAS BALEARES
EXTREMADURA sV 70

1,5%

REGION
DEMURCIA

ANDALUCIA

3,4 %

M 38
B 30%38%

ISLASOANA/RIAS ’ . 2,0 %-3,0 %

[+
5,1% J’ <20%
® ¢

Nota: Los intervalos que presenta la leyenda corresponden a los cuartiles de la muestra.
Fuente: IPV (INE) y elaboracion propia.



Mercado de compraventa

Precios y accesibilidad

El cruce entre la subida de precios y la de la activi-
dad promotora pone de relieve la heterogeneidad
de las realidades autondmicas. Es revelador el caso
de Baleares, donde apenas se inician proyectos, lo
que dispara los precios. También es clarificadora
la situacion de Navarra, donde la vivienda nueva ha
bajado de precio en un contexto de inicio de obras
al alza. Hay regiones con precios por encima de la
media a pesar de subir en licencias, como Murcia,
asi como precios que no se han ajustado a pesar
de decaer la actividad constructora.

La oferta de vivienda
sube por encima de la
media espanola en nueve
comunidades autonomas.

Relacion entre la evolucion del precio y la produccion de viviendas
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Fuente: INE, MITMA y elaboracién propia. Sin disponibilidad de informacion para Ceuta y Melilla.
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Canarias y Baleares se comportan como excepcio-
nales polos de atraccion para el comprador de vi-

vienda, por eso los precios evolucionan hacia arriba.

La Regidn de Murcia y Cantabria son enclaves mas
desequilibrados, ya que incrementan sus precios
por encima del nivel medio de las compraventas.

Mas balanceados son los mercados de Navarra,
Pais Vasco y Extremadura, en la zona baja de ope-
raciones y con subidas de precios moderadas. El
caso de Catalufia es resefiable, dado que se enca-
rece por debajo de la media nacional, pero arroja
compraventas por encima del valor medio.

Solo en Cataluna se
compran viviendas por
encima de la media espanola
y con incrementos de precios
por debajo de la referencia
nacional.

Relacion entre la evolucion del precio y la compraventa de viviendas

Var. % anual precio vivienda libre, al 3T-2021 (INE)

g 50% -

>

=

>

o 45% -

Qo

] © BALEARES

c

i% 40% - ©® CANARIAS
3 © COMUNIDAD VALENCIANA

& ® ANDALUCIA

g‘ 35% -

S ) @ LARIOJA CANTABRIA __ REGION DEMURCIA
o~ -

2 30% - ESPANA

1]

H COMUNIDADDEMADRID ® @

H .
= 25 % CASTILLA-LAMANGHA | g CASTILLAYLEON
S 5% ® ARAGON

2 ASTURIAS® @ GALICIA

[}

g 20% -

£ ® EXTREMADURA

o

© 15% -

3 PAIS VASCO ®

©

g 10% 4 ® NAVARRA

]
R

]
> 5% T T T T 1
0% 1% 2% 3% 4% 5% 6%

Fuente: INE, MITMA y elaboracion propia. Sin disponibilidad de informacion para Ceuta y Melilla.
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Mercado de compraventa
Precios y accesibilidad

El buen tono de los precios no va a decaer. Asilo La certeza acerca de la imposibilidad de nuevos
refleja la mayoria de los expertos de la Red de recortes se extiende en igual proporcion a la vi-
agentes colaboradores (APls) de Servihabitat. En vienda vacacional. Los que confirman que no habra
septiembre de 2021, apenas un 14 % se mostraba retrocesos ganan 42 puntos, confiando en que el
convencido de que fueran a producirse ajustes, un turismo vivificara los precios.

porcentaje que hace un afio fue del 56 %. Los que
secundan los ascensos pasan del 9 % al 36 %.

Los profesionales de
la Red de agentes
colaboradores (APIs)
de Servihabitat

que secundan un
ascenso en el precio
pasan de ser un
9% aun 36 %en

un ano. En vivienda
vacacional, se confia
que el turismo
dinamice los precios.
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Evolucion de los precios de la vivienda
habitual en los proximos seis meses
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Nota: Las barras del grafico son los porcentajes originales de la encuesta de opiniones APIs. La media ponderada ofrece
un indicador de las tres valoraciones y la referencia de 50 puntos corresponde a la respuesta de mantenimiento.
Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).

Mas de 850 APIs opinan.

Evolucion de los precios de la vivienda
vacacional en los proximos seis meses
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b 60 %
°
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Nota: Las barras del grafico son los porcentajes originales de la encuesta de opiniones APls. La media ponderada ofrece
un indicador de las tres valoraciones y la referencia de 50 puntos corresponde a la respuesta de mantenimiento.
Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).

Mas de 850 APIs opinan.
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Relacion entre préestamos y valor de transaccion
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N CAMBIO INTERANUAL (EN PUNTOS) PRESTAMO RESPECTO AL VALOR DEL ACTIVO Fuente: Banco de Espafia y elaboracion propia.

Accesibilidad y esfuerzo La ratio de financiacion
del importe prestado

La cautela con la que la banca esté atendiendo a

las solicitudes de financiacion para la compra de par‘a |a Compr‘a de

vivienda sigue activa, lo que genera una deuda de i oy v

los hogares de calidad y mantiene los impagos bajo VIVIenda se situa en

gontr‘ol. La ratio <.:Je préstamo sobre el valor del ac- el B85 % en el 2021’

tivo lleva por encima del 60 % desde 2015. En 2021 .

subird un punto frente a la de la 2020, colocandose manteniéndose en

en el 85 %. | | ‘ | H
INnea con 10s ultimos

Para no correr riesgos, las entidades mantienen un datOS,

porcentaje bajo de préstamos hipotecarios cuya
deuda respecto al valor del activo supera el 80 %.
La media de 2021 sefiala hacia el 8,9 %, menor al
9,1 % alcanzado en 2020.



Mercado de compraventa
Precios y accesibilidad

Dado que el compas entre el precio de la vivienda y
los ingresos de las familias no sigue el mismo ritmo,
el esfuerzo medio que debe realizar un hogar en
Espana para la adquisicion de su vivienda sigue
creciendo de forma sostenida. Alcanzé la cota de
los 7 afios en 2019, subiendo a 7,2 en 2020 y a 7.6

en 2021. No obstante, los 8,9 alcanzados en 2007
todavia quedan lejos.

El esfuerzo tedrico anual sin deducciones continua
por encima del 30 %, en la linea de 2019 y 2020, si
bien se ha recortado unas décimas.

Precio de la vivienda/renta bruta por hogar
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10%
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-0,5%

-10 %
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T
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Fuente: Banco de Espana y elaboracion propia.

El esfuerzo por la compra de
vivienda equivale a la renta
bruta de 7,6 anos y avanza
respecto a 2020.
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Comprador extranjero

Comprador extranjero

Si la crisis pandémica desemboco en una fuer-

te contraccion de la compraventa por parte del
cliente nacional después de unos meses en los que
la actividad era practicamente nula, no iba a ser
diferente con respecto a la protagonizada por
extranjeros. La recuperacion de la movilidad ha
animado el mercado, pero la incertidumbre sobre
la evolucion de contagios y hospitalizaciones en
muchos paises todavia coloca las cifras lejos de las
marcas de 2019.

El porcentaje de viviendas adquiridas por extranje-
ros frente al total de las transacciones realizadas
en Espana acabd en el Ultimo afio prepandemia

en torno el 17 % segun datos de MITMA y entre el
12,2 % y 12,7 % segun la estadistica del Colegio de
Registradores.

La progresiva vuelta a la normalidad, con la aper-
tura de las instalaciones turisticas como principal
elemento de impulso, logrd aupar las compras de
extranjeros. A principios de 2021 el dato se situaba
en el 13,6 % (MITMA) y 9,7 % (Colegio de Registra-
dores) para acabar, respectivamente, en el 14,4 %
y 10,8 % en el tercer trimestre de 2021.

Los datos extraidos de MITMA hacen pensar que

el 2021 terminaréa en un volumen cercano a las
92.000 viviendas firmadas por foraneos, un 28,5 %
mas que en 2020. Con este dato, se habra conse-
guido casi igualar a los registros previos al estallido
de la pandemia.

Evolucion de las compras de vivienda por parte de los extranjeros

W Servihabitat

La reactivacion del interés por parte de este
colectivo, ademas de obedecer a la busqueda del
paradigma ‘sol y playa’, atiende a motivaciones muy
proximas a las del inversor nacional: la inflacion hace
que el ahorro se refugie en la inversion en vivienda.

Por otro lado, la expansion del teletrabajo no ha
sido exclusiva dentro de nuestras fronteras. Mu-
chos extranjeros han tenido en cuenta las buenas
temperaturas espafiolas para comprar una casa,
convertirse en residentes y desarrollar su trabajo
en remoto o en formato hibrido.

Por ultimo, hay que constatar que las herramien-
tas de comercializacion digital han sido decisivas
para que el peso de los extranjeros no se viera
aun mas perjudicado.

Las viviendas vendidas

a extranjeros retoman
un peso superior al 10 %
dentro del computo total
de compraventas. 2021
cerrara con un volumen
similar a 2019.
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Mercado de compraventa
Comprador extranjero 2

Compras por parte de extranjeros en 2021
(% de compras por parte de extranjeros sobre el total de la provincia)

GIRONA
23,12 %

. Provincias con un
porcentaje de compras
realizadas por extran-
jeros sobre el total de
operaciones superior ‘
a la media espanola

28,25 % LASPALMI;S}
. '( .18,33 %
v 4

Fuente: Colegio de Registradores y elaboracion propia.
La costa es el destino principal de la compra de vi- provincias islefias, destaca todo el Levante, con
vienda llevada a cabo por extranjeros. Las regiones Alicante y Murcia a la cabeza, ademas de la conso-
con playas en el Mediterraneo o el Atlantico son las lidada Costa del Sol andaluza y las Costas Brava y
que arrojan un peso de adquisiciones foraneas mas Dorada catalanas. Hacia el interior, sobresalen los
alto con respecto al total de cada una de ellas. porcentajes de algunas provincias de la zona noro-

riental, como Lleida, Huesca, Navarra y La Rioja.
Baleares es la autonomia que mas inversion in-
ternacional concentra. Casi cuatro de cada diez El abandono de las restricciones de movilidad ha
transacciones tuvieron como protagonista a un sido decisivo para que las compras realizadas por
extranjero. Comunidad Valenciana y Canarias foraneos vuelvan a representar un porcentaje
arrojaron un peso cercano al 30 % respecto al superior al 10 % del total. A medida que el coro-
conjunto de operaciones. navirus no limite el transito internacional, veremos
como este indicador va ascendiendo.
Al bajar al nivel provincial, el tirdn de las ubicacio-
nes costeras sigue predominando. Més alla de las
34 Servihabitat Trends Mercado residencial en Espana 2021/2022 Marzo 2022

(14,4 % en los ultimos

cuatro trimestres).

SANTA CRUZ DE
TENERIFE

MALAGA

27,07 %

rd

ISLAS BALEARES

29,67 % J

' 4

~

ALICANTE

34,26 %

MURCIA

18,00 %

ALMERIA

14,97 %



El liderazgo de los britanicos se estéa viendo
cuestionado en lo que respecta al reparto de
nacionalidades. Los alemanes les estan tomando
la delantera, un efecto que es consecuencia del
Brexit. Franceses, marroquies, belgas y rumanos
completan el ranking.

El reparto entre compradores nacionales y extran-
jeros en el ambito de la vivienda habitual apenas ha
experimentado cambios en el ultimo afio. Segun la
Red de agentes colaboradores inmobiliarios (APIs)
de Servihabitat, los espafioles avanzan un punto
hasta el 80 % y los foraneos retroceden otro pun-
to hasta cubrir el 20 % restante.

Donde el interés del comparador nacional ha sido
mas notable es en lo que atafie a la vivienda va-
cacional. El cliente nacional ha ganado seis puntos
dentro del volumen total desde 2017, creciendo
progresivamente cada ano.

Este hecho revela que la tendencia hacia la segunda
residencia que parte de dentro de nuestras fronte-
ras es anterior al estallido de la pandemia, aunque
el crecimiento es mas intenso en 2019 y 2020.

La cuota de extranjeros dentro de este mercado
ha quedado rezagada por la estrecha vigilancia
de la movilidad durante la cuarentena y posterio-
res rebrotes. Aunque el regreso de la demanda

& Servihabitat
e i

internacional a sus margenes habituales es seguro,
el problema esté en afirmar con certeza cuando
tendra lugar.

Ademas de la evolucion de la situacion sanitaria
global, la salida de Reino Unido de la UE convertira
a los britanicos en compradores extracomunita-
rios, lo que impondra nuevos tramites y condicio-
nes. Ademas, otras tensiones geopoliticas actuales,
como la relacion comercial entre EE.UU. y China o
las desavenencias entre Rusia y Ucrania podrian
tener consecuencias imprevisibles.

El comprador aleman avanza
al britanico en la compra

de vivienda, un efecto
consecuencia del Brexit.

El cliente nacional va ganando
peso en en la adquisicion

de vivienda vacacional, seis
puntos dentro del volumen
total desde 2017.

Reparto de las compras por nacionalidad

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20%
10%

0%
SEP-2017 SEP-2018 SEP-2019 SEP-2020

I ESPANOLES

I EXTRANJEROS

SEP-2021 SEP-2017 SEP-2018 SEP-2019 SEP-2020 SEP-2021

Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores inmobiliarios (APIs).
Mas de 850 APIs opinan.
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Mercado de alquiler
Evolucion del alquiler residencial

Evolucion del alquiler

residencial

El alquiler ha ido ganando terreno a la propiedad " ;

en los Ultimos afios, pero esta tendencia ha dado La pObIaCIOn que vive de
un paso atras en 2021. Segun el CIS, el porcentaje alquiler‘ sSu pone eI 19 %’

del alquiler se situa en torno al 19 %, una cifra muy

similar a la de hace dos afios. retrocediendo al nivel de
Por otro lado, el alquiler a precio reducido, ya sea hace dOS aﬁOS. EI retraso
por cesion o con subvencion, ha recortado distan- en |a emanCipaCién de

cias frente al alquiler a precio de mercado.

ciertos perfiles y el
teletrabajo explican este

El descenso del alquiler atenderia a dos motivos. El
primero, el retraso en la emancipacién de estudian-

tes y jovenes profesionales debido a la pandemia, r*etr‘oceso} que Ser‘é_
y el segundo, la extension del teletrabajo, que ha
reducido la movilidad laboral hacia las capitales de tem por‘al.

primera linea. En 2022 el alquiler volvera a recupe-
rar tono, aunque la Ley de Vivienda podria modifi-
car el escenario.

Regimen de tenencia de vivienda en Europa y reparto
del mercado de alquiler respecto a la renta pagada

100 % [ ° 0 —
0% @ 0
80% L ° ° - L
70% ° [ ) () 0 °
609% ° ]
50 % ' ' ' ' '
o
40% ° A )
30% ° { ]
20 %
% [ | | | . | | EEEEREREERE .
v & g e v g @ O o . N 9 N @ N > & O @ > & 4 g 0 g & g o @ ke g g
%\>\4/ & és\ (o\?\ Q;(o < o ’bo\ \)(\\b & & s on \)(Q Q)(\é‘ & \‘?}\ ’D(\& & \l 00 -§ ‘000 @,}9 &Oo\ QQC) a@(\\ 0{0‘ \Q,;\ \OO‘ boc‘ o'”(} \),00\ (b&\ (9(\ &
V\Q,@ WS 0@@ RN O o & & & F Lo KR o AR A R & Qy@
! 2 p
& @ & {\\oo \/\9& O &
<z~°Q
. Con alquiler a precio de mercado . Con renta pagada a precio inferior al de mercado ' Poblacion con renta pagada a precio de mercado/total (%)
Nota: los datos de Islandia se refieren al 2018 y para el resto de paises, al 2019, segun los Ultimos afios disponibles. Fuente: Eurostat y elaboracion propia.
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Oferta

Oferta

El estallido de oferta de alquiler a raiz de la pan-
demia se desacelera este Ultimo afio y vuelve a los
niveles prepandemia. Entre septiembre de 2020 y
el mismo mes de 2021, el stock disponible ha pasado
de 134.065 a 91.854 viviendas. Por otro lado, el
volumen de vivienda en alquiler baja del 16,4 % de
las que se encuentran en venta al 11,5 % (cerca de
800.000 viviendas).

La absorcion experimentada por el parque de
viviendas en alquiler atiende a las dificultades
econdémicas provocadas por la situacion sanitaria.
La inestabilidad laboral ha aplazado muchas deci-
siones de compra. No obstante, otro motivo seria
el trasvase del alquiler hacia la venta, puesto que
el ahorro acumulado ha favorecido la inversion en
activos inmobiliarios, valores refugio con los que es
posible batir la inflacion.

Hay que considerar que la finalizacion paulatina de
las restricciones ha permitido que cierto volumen

de vivienda en alquiler vacacional absorbida por la
residencial retorne a su mercado de origen, sobre

Numero de viviendas en
oferta de alquiler en septiembre
de 2021

ASTURIAS CANTABRIA
2.622 1.086
GALICIA
3.667

CASTILLA Y LEON

B Comunidades autonomas con una oferta
de vivienda en alquiler, tanto por 1.000
habitantes como por 1.000 hogares,
superior a la media espafiola.

Fuente: Servihabitat.

EXTREMADURA

ISLAS CANARIAS ’
4.485

W Servihabitat

todo en zonas de costa, donde el cliente nacional
sostiene el turismo. Igualmente, ha habido oferta
que se ha retirado del alquiler de larga estan-
cia debido a la entrada en vigor de limites en las
mensualidades que impiden que los propietarios
rentabilicen sus inmuebles.

El recorte en la disponibilidad de vivienda en alquiler
podria agravarse debido al control que implican las
nuevas politicas intervencionistas y que, por expe-
riencias similares en paises de nuestro entorno, han
derivado en una constriccion de la oferta y en el
deterioro de las condiciones de habitabilidad de las
mismas. La estabilidad en el mercado es un factor
determinante para evitar constricciones que ten-
sionen el mercado.

El volumen de oferta de viviendas
en alquiler retoma los niveles
prepandemia. Se pasa de 2,9
viviendas disponibles por cada
1000 habitantes en 2020 a 1,9
en 2021 y de 7,2 por cada 1.000
hogares a 4,9.

PAIS VASCO

NAVARRA
337

LARIOJA

334

CATALUNA
ARAGON 12.422
1.528

OMUNIDAD’
DE MADRID

"y

i

CASTILLA-LA MANCHA ISLAS BALEARES -

1.445

REGION
DEMURCIA

ANDALUCIA
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Mercado de alquiler
Oferta

Oferta de vivienda en alquiler
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Ne viviendas en alquiler por 1.000 habitantes Fuente: Servihabitat. Referencias: 18,6 millones de hogares y 47 millones de habitantes en Espaia (fuente: INE).

La Comunidad de Madrid e
Islas Baleares son las uUnicas
comunidades que presentan
un precio € m?/mes y un
numero de viviendas en alquiler
por cada 1.000 hogares por
encima de la media nacional.
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Numero de meses medio que se tarda en alquilar una vivienda

SEP_18
ESPANA 1,77 /53
ANDALUCIA 1,87 /56
CATALUNA 1,44 /43
COMUNIDAD DE MADRID 141/ 42
COMUNIDAD VALENCIANA 1,86 /56
RESTO 1,88/56

Expresado en meses (y multiplicado x 30 = dias en mercado).

El tiempo medio que tarda una vivienda en ser al-
quilada en Espana se ha reducido, lo que indica que
el ritmo de rotacion de este mercado va superan-
do el paron pandémico.

El mayor dinamismo del mercado del alquiler se
sustenta en las nuevas preferencias de la deman-
da respecto al hogar que habita. El confinamiento
ha promovido la busqueda de viviendas dotadas

de caracteristicas que supongan una mejora en la
calidad de vida, como mas metros cuadrados, zonas
comunes de mayor calidad o espacios abiertos al
exterior. Esta pulsion ha sido especialmente notable
en la compra, pero aquellos que aun no reunen las
condiciones para ser propietarios, también quieren
tener una casa mejor, aunque sea de alquiler.

El mercado del alquiler
se vuelve mas dinamico,
ya que los inquilinos
quieren vivir en una
vivienda mejor, mas
grande y exterior.

SEP_19 SEP_20 SEP_21
164 /49 1,93 /58 1,82 /55
1,66 /50 2,01/60 17251
1,66 /50 173 /52 1,67 /50
1,29/39 1,55 /46 176 /53
1,67 /50 2,08 /62 2,09/63
170 /51 170 /51 1,82 /55

Fuente: Servihabitat y Red de Agentes colaboradores inmobiliarios (APls).
Mas de 850 APIs opinan.

Las cifras recogidas por los APIs constatan la re-
duccion del tiempo que tarda una vivienda en alqui-
larse a lo largo del ultimo afio. Entre septiembre de
2020 y el mismo mes de 2021 se paso de 1,93 meses
0 58 dias a 1,82 meses o0 55 dias. La trayectoria se
ha invertido, puesto que en septiembre de 2019 el
tiempo estaba fijado en 1,64 meses o 49 dias.




Mercado de alquiler
Oferta

Nuevas tendencias en la demanda de vivienda de alquiler

45 %
40 %
35%
30%
25%
20%
15%
10% l
5%
. [ ] [ ] ] ]
Con terraza Balcon Viviendas Cambio de ambito En poblaciones Mas alejadas Con menos
ojardin mas grandes urbano a rural mas pequenas del centro vecindario
2020 . 2021 Mas de 850 APIs opinan. Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).
Se ConSO“da |a tendencia La Red de agentes colaboradores (APls) de Servi-

. .. . habitat corrobora la consolidacion de los nuevos
hacia viviendas de anU|Ier‘ criterios que definen la vivienda poscovid. Aspectos
méS grandes U con como la existencia de terraza, jardin o balcon, asi

. . . como la propension hacia viviendas mas generosas
espacios al aire libre. La en superficie, cobraron un excepcional protagonis-

H H H mo en 2020, mientras que en 2021 caminaron hacia
periferia sigue ganando bRt

terreno al centro.

El inquilino es consciente de que las viviendas cén-
tricas que dan respuesta a estas preferencias no
tendran un precio accesible. Si se estéa dispuesto
a restar importancia a la ubicacion, es posible vivir
de alquiler en enclaves bien comunicados y dota-
dos de servicios, por eso la periferia gana cuota
de mercado.




Perfil de los hogares

Perfil de los hogares

Los inquilinos de entre 26 y 35 afios forman el gru-
po més numeroso, ademas de ser el que mas crecio
en 2021. Este incremento indica que, para este tra-
mo de edad, resulta dificil conseguir el ahorro con
el que cubrir la parte no financiada por el banco y
los impuestos para la compra de vivienda.

El segundo grupo méas numeroso va de los 36 a los
45 anos, un intervalo que ha perdido peso, dado
que es el que concentra a aquellos que abandonan
el alquiler y por fin dan el paso hacia la propiedad.

Los inquilinos de entre 46 y 55 afios han crecido, lo
que podria suponer que ya estan sacando rendi-
miento a un patrimonio inmobiliario y prefieren la
flexibilidad del alquiler o que estan a la espera de
que se despeje la incertidumbre para invertir.

W Servihabitat

Aquellos inquilinos que tienen entre 16 y 25 afios
también dan un paso atras. La pandemia ha influido
negativamente en el empleo, sobre todo, en el
juvenil, lo que ha frenado el ritmo de emancipacion
de este grupo.

El 92,1 % de los inquilinos
tiene entre 26 y 45 anos,
situando la edad media

del inquilino en 33,4 anos.

Edad de los demandantes de vivienda de alquiler

0,9 %
(1,1% en 2020)
3,5% 3.5 %
(1’7%&: 2020) (4,5% en2020)

22,5% "
(25,1% en 2020)

69,9 %

(67,5 % en 2020)

De 16 a 25 afios
De 26 a 35 afios
De 36 a 45 afios
De 46 a 55 afios
B Mas de 55 afios

Fuente: Servihabitat y Red de Agentes
colaboradores inmobiliarios (APIs).

Mas de 850 APIs opinan.




Mercado de alquiler
Perfil de los hogares

Segun la opinién de los Agentes colaboradores

(APls) de Servihabitat, los hogares en los que residen Los hogares. de .
inquilinos mayoritariamente espafioles crece del anuHer‘ con |anI||nOS
84,2 % al 85,1 % en un afio. La compraventa no ha . .

sido el Unico mercado alterado por las restricciones mayorltarlamente

Ia la movili_d/addinltgrona%o:rlwgl Iizrrp)lueﬁtas para f;en;r espanoles pasan del
a expansion del -19. El alquiler por parte de o o
extranjeros también se ha visto perjudicado. 8432 /O al 85,1 /0

Reparto de las viviendas alquiladas entre espanoles
y extranjeros segun los APIs entrevistados

100 % esparioles
Del 50 % al 90 % espafoles
50 % espafioles - 50 % extranjeros

Mas del 50 % extranjeros

Fuente: Servihabitat y Red de Agentes
colaboradores inmobiliarios (APIs).

Mas de 850 APIs opinan.
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Precio y rentabilidad

La evolucion de los precios del alquiler confirma la
autorregulacion del mercado. La vivienda tipo en al-
quiler en Esparia, de entre 80 y 90 m?, paso de tener
una renta media de 884 euros mensuales a 826 en el
ultimo afio, ajustandose un 8,7 %. El precio medio del
alquiler se situd en 9,7 euros por metro cuadrado.

La disparidad de rentas medias en la vivienda tipo
en alquiler tiene un fuerte componente territorial.
Las regiones con una mensualidad por encima de
la renta media nacional tienen una alta densidad
de poblacién. Son regiones que concentran la
actividad econdmica y atraen al inquilino por ser
una referencia para el empleo y la formacion. Las
comunidades mas asequibles son menos atracti-
vas porque ofrecen menores oportunidades de
desarrollo profesional. La pandemia revitalizé la
Espana vaciada, pero el abandono del teletrabajo y
la ensefianza online enfriara su despegue.

W Servihabitat

Si bien los precios de alquiler han bajado, los re-
cortes no se han producido a la misma velocidad
con la que la pandemia degrado la economia de

las familias. Esta adecuacion a los ingresos de los
hogares todavia deja fuera del mercado libre a mu-
chos inquilinos vulnerables que necesitan viviendas
en alquiler social y asequible.

La renta mensual media
para una vivienda en
alquiler de entre 80 y
90 m? es de 826 €.

Precio medio del alquiler de vivienda (mensual)
(Precio en euros para una vivienda de 80-90 m?)

M >

B s37-783

B se6-637
<566

ISLAS CANARIAS /

' 799
L vaed

Fuente: Servihabitat.
Nota: Los intervalos que presenta la leyenda corresponden
alos cuartiles de la muestra.
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LARIOJA
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CASTILLA Y LEON
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ISLAS BALEARES
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REGION
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Mercado de alquiler
Precio y rentabilidad

Evolucion del precio del alquiler en los proximos seis meses

100% -
90% -

80 %

78,2%
71,7% 72,2%
68.8%
70% - 64,8%
! 62,2 %
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SEP-15 MAR-16 SEP-16 MAR-17 SEP-17 MAR-18 SEP-18 MAR-19 SEP-19 MAR-20 SEP-20 MAR-21 SEP-21

. BAJARAN B SE MANTENDRAN SUBIRAN RDO. GLOBAL Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APls).
Mas de 850 APIs opinan.
E| porcentaje de Las expectativas sobre la estabilizacion de los
K precios del alquiler son refrendadas por la Red
APIS que estima de agentes colaboradores (APls) de Servihabitat.

. El porcentaje de expertos que considera que las
que |OS pr‘eCIQS del rentas van a mantenerse en sus niveles actuales se
alquiler subiran pasa amplié casi cinco puntos entre septiembre de 2020

o o y el mismo mes de 2021. No obstante, también
del 23,6 /0 al 36:3 /0 crecio el numero de los que opinan que si habra
en un aﬁo variaciones al alza y bajo el de los que estiman que

habréa mas ajustes en los préoximos meses.

Uno de los aspectos que mas condiciona las pre-
visiones es la aprobacion de medidas regulatorias
por parte de Gobierno, pero cuya puesta en mar-
cha dependera de las comunidades auténomas.
Los controles sobre las rentas de alquiler en zonas
tensionadas en funcion de si el producto esta en
manos de un gran tenedor o de un pequefio propie-
tario podrian provocar una retirada masiva de la
ya de por si escasa oferta disponible, asi como un
inadecuado mantenimiento de la que quede. Por
otro lado, las ayudas directas a determinados
colectivos, como los jovenes, podrian tener conse-
cuencias contrarias a las esperadas, encareciendo
las viviendas en arrendamiento.

A—
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En septiembre de 2021, la vivienda en alquiler en En un contexto de precios de venta al alza y rentas
Esparfia registro una rentabilidad bruta media anual de alquiler a la baja, los margenes de rentabilidad
del 8,1 %, cayendo desde el 6,8 % de hace un afio. se estrechan. Los activos situados en ciudades de
Sin embargo, se colocd por encima del 5,7 % de primera linea contindan justificando la inversion
2019 y del 5,6 % de 2018. El gran descalabro en los porque siempre tendran inquilinos.

precios de venta que iba a provocar la situacion

sanitaria nunca llegé. De hecho, los mercados mas Hay ubicaciones donde la rentabilidad es mas alta
consolidados comenzaron a repuntar muy pronto, porque la compra de vivienda resulta mas accesi-
dado el impulso que recibio la vivienda como activo ble, pero la busqueda de inquilinos se dilata mas en
de inversion en el que refugiar el ahorro para no el tiempo.

perder poder adquisitivo.

Rentabilidad media del alquiler de vivienda en Espana

ASTURIAS

[+ 'CANTABRIA
5.8% 6,2 % pélsaAg;o
GALICIA ]
2 s
534 % NAVARRA
6,6 %,
LARIOJA
5,7%
CASIILI.AVO;EON CATALUNA
,0 % . 6,3 %
6,0 %
. ‘COMUNIDAD
[ | Comunidades con una "‘5”“1""%
rentabilidad bruta anual del £
alquiler superior a la media
nacional.
CASTILLA-LA MANCHA ISLAS BALZARES
Fuente: Servinabitat. extmemAouRa 4% SRuRAR 4,2%
5,9 % 6,0 %
7,2 %
REGION
DEMURCIA
ANDALUCIA
ISLAS CANARIAS 5 4 0/
5.7% e

La rentabilidad bruta media
del alquiler de vivienda en
Espana baja del 6,8 % al

6,1 % en el Ultimo ano.
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Mercado de alquiler
Precio y rentabilidad

Evolucion del mercado de alquiler respecto a la compraventa

81 %
77 %
[
72 % 69 %
MAR-18 SEP-18 MAR-19 SEP-19 MAR-20
. BAJARAN B SE MANTENDRAN SUBIRAN

La opinion de la Red de agentes colaboradores
(APIs) de Servihabitat sobre cual sera la trayecto-
ria del mercado del alquiler frente a la compraven-
ta apunta hacia una evolucion plana. En septiembre
de 2020, el 53,4 % de los expertos sefialaba que

el nimero de operaciones se mantendria. Un afio
después, el porcentaje crecio hasta el 69,9 %.

La confianza hacia un mayor volumen respecto al
arrendamiento ha caido 14 puntos en 2021, pasan-
do del 40,4 % al 26,4 %, lo que revela que buena
parte de la demanda con ahorro y solvencia apro-
vechara el facil acceso a la financiacion y los bajos
tipos de interés para dar el paso hacia la compra.

70,4 %

67,1 %

JUN-20

RDO. GLOBAL

SEP-20 MAR-21 SEP-21

Fuente: Servihabitat y Red de agentes colaboradores (APIs).
Mas de 850 APIs opinan.

Casi el 70 % de

los expertos de la

Red de agentes
colaboradores (APIs)
de Servihabitat senala
un mantenimiento

en el numero de
operaciones de alquiler.
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Resumen de los principales indicadores

Viviendas iniciadas

2020 29 % 2021P 8,0 % 2022P

16 87499 > 112854 '» 121.883

Viviendas terminadas

2020 8,3% 2021P 6,9 % 2022P

86596 > 93740 > 100177

Compraventas

2020 28,4 % 2021P 4,5% 2022P

5 495216 > 635969 > 664.889

Hipotecas nuevas constituidas sobre viviendas

2020 23,6 % 2021P 3,2% 2022P

[\ 337752 > 417501 > 430.000
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2020 2021P 2022P

(&> +21% > +29% > +40%

e =

- o -
s e

Esfuerzo medio para la adquisicion ¢

2015 2020 2021

42 6,4 > 7.2 > 7.6

ANOS DE RENTA BRUTA ANOS DE RENTA BRUTA ANOS DE RENTA BRUTA el -

o # T ff
Comprador tranier : .:::'_F..':. _f,_.-r""f- e
ompraaor extranjero 3 ':.-"';L;;__,-ﬂ”’ _L"-‘//

2019 -25,5 % 2020 +28,5 % 2021

& 96279 > 71636 > 92119

VIVIENDAS VENDIDAS CUYO COMPRADOR ES EXTRANJERO

Mercado de alquiler

®
19 %

DE LA POBLACION ESPANOLA
RESIDE EN REGIMEN DE ALQUILER

&
92.000

VIVIENDAS EN ALQUILER EN ESPANA
(-31,5 % VS. SEPT. 2020)

PRECIO MEDIO DE ALQUILER EN
ESPANA PARA UNA VIVIENDA DE
80-90 M?(-6,7 % VS. DIC. 2020)

9009
T

33,4 ANOS

EDAD MEDIA DE LOS DEMANDANTES
DE VIVIENDA EN ALQUILER
(33,2 ANOS EN 2020)

&
55 DIAS

UNA VIVIENDA PERMANECE EN EL
MERCADO ANTES DE ALQUILARSE
(3 DIAS MAS VS. SEPT. 2020)

6,1 %

RENTABILIDAD ANUAL BRUTAEN
ESPANA PARA UNA VIVIENDA EN
ALQUILER (6,8 % EN SEPT. 2020)
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Vision por comunidades autonomas
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Vision por comunidades autonomas
Andalucia

Andalucia._Principales magnitudes

%Var.
2021/2020

Viviendas iniciadas 21.012 70% 14068 -33,0 % 17717 259%  17.895

Viviendas terminadas 11.476 18,8 % 17.226 501%  16.891 -19% 15941 -5,6 %

Compraventas (vivienda libre) 107.871 -1,3 % 94199 -12,7%  128.571 36,5% 131.421 2,2 %
« Vivienda nueva 10.172 13% 13525 330% 17008 258%  17.807 47 %
« Vivienda segunda mano 97699 -16% 80674 -174 %  111.563 383% 113614 1.8 %

Valor medio de las compraventas 139.792 78% 144050 30% 158.514 10,0 % 170.926 7.8 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

Alo largo de 2021, el mercado andaluz ha sido con-
tinuista con respecto al ultimo trimestre de 2020.
Se ha consolidado la fortaleza de la demanda resi-
dencial y se han cumplido las expectativas de volu-
men. La pandemia forzo la reflexion sobre la casa
que habitamos, por eso la vivienda de reposicion
ha ganado tanto protagonismo, si bien tendera a
desacelerarse hacia el primer semestre de 2022,
dando paso a una demanda mas estructural.

La busqueda de un hogar mejor ha favorecido a
todas las tipologias €, incluso, ha servido para dar
salida a producto deslocalizado que llevaba mucho
tiempo parado, con especial atencion hacia el
unifamiliar. En este sentido, cabe destacar el buen
comportamiento de la segunda residencia, por la
que ha apostado decididamente el cliente nacional,
sobre todo, en Cadiz, Huelva y Almeria. Por otro
lado, las parcelas finalistas para autopromocion
han supuesto un excelente reclamo.

En cuanto al comprador internacional, aunque hay
cierto pulso por parte del residente, el no residente
aun no se ha reactivado, si bien desde Centroeuro-
pa, holandeses, belgas y alemanes comenzaron a

mostrar interés a partir del Ultimo trimestre del afo.

Nota: P (prevision).

La oferta se ha visto muy condicionada por la
existencia o la ausencia de obra nueva en funcion
de la zona. En este sentido, en Malaga capital y en
la Costa del Sol, la vivienda nueva ha respondido
bien. Sin embargo, en Sevilla y en Cadiz, especial-
mente en la Costa de la Luz, lo que ha funcionado
ha sido la segunda mano porque la promocion ha
sido escasa.

De cara a 2022, la promocion residencial seguira
avanzando, pero no habra proyectos que condicio-
nen el mercado inmobiliario. La actividad se centra-
ré en Sevilla, Malaga y sus coronas metropolitanas,
al tiempo que en otras ciudades intermedias habra
cierto movimiento y en ambitos mas pequefios, solo
promotores locales.

Respecto a los precios, se espera que se conten-
gan, puesto que la obra nueva no deberia subir
mas \ la segunda mano apenas tiene recorrido.
No obstante, habra dos factores que podrian
afectar a esta variable. El primero es que la
inversion se esta refugiando en el inmobiliario por
una cuestién de rentabilidad y proteccion, y el
segundo es que la financiacion, aunque prudente,
se esta ampliando hacia niveles de endeudamiento
de entre el 35 % y el 40 %.

La compra por reposicion ha
servido para drenar el stock de
vivienda deslocalizada, sobre
todo, de unifamiliares.

VIarzoje022.
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Vision por comunidades autonomas
Aragon

Aragon_Principales magnitudes

%Var. %Var. %Var. %\Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 2.482 142 % 3112 254%  4.288 378% 4758 11,0 %
Viviendas terminadas 2,088 -32,0% 1752 -161% 2200 256%  2.887 31,2%
Compraventas (vivienda libre) 15.669 -07% 13774 -121% 17186 248% 18381 70 %
- Vivienda nueva 2,016 -34% 1766 -124% 1634 75% 2207 351%
- Vivienda segunda mano 13.653 -02% 12008 -120% 15552 295%  16.174 40%
Valor medio de las compraventas 116.085 6,0% 127.956 10,2% 126.540 -11% 134.884 6,6 %
Fuente: MITMA y elaboracion propia. Nota: P (prevision).
Gracias al ahorro acumulado, la recuperacion La demanda residencial ha
de la confianza y los bajos tipos de interés, el mer- .
cado residencial aragonés ha recuperado tono |mpu|sado laS Compraventasa
en 2021, revelando una demanda muy activa en la eSpeCia|mente de Segunda
busqueda de viviendas adaptadas a las nuevas ne- ;
cesidades surgidas tras los momentos mas duros mano. La obra nueva, mas
de la pandemia. cercana a los intereses
Los precios residenciales se han ajustado de forma actuales de los Compr‘ador‘es,
timida a nivel autondmico, si bien en Zaragoza capi- P
tal han seguido la ténica alcista moderada de otras se ha mOStradO mug a_Ctlva'
capitales de provincia. en zonas de alta densidad

de poblacion.

La obra nueva ha experimentado un efecto rebote
en 2021, situandose incluso por encima de los
niveles prepandemia. En Zaragoza, el interés pro-
motor esta puesto en el barrio del AVE y la margen
izquierda del Ebro. En Huesca, Las Harineras es uno
de los desarrollos mas esperados. En Teruel, a pe-
sar de haber ganado poblacion en los ultimos dos
afos, los proyectos resultan muy escasos.

Mas alla de la movilidad pendular entre Barcelona y
Zaragoza, la actividad de la segunda residencia se
concentra en el Pirineo de Huesca, donde todavia
no se vislumbran signos de recuperacion tras dos
afos de pandemia. Debido a la situacion de ines-
tabilidad, el inversor prefiere refugiar su dinero en
otros mercados menos condicionados por el con-
texto sanitario. La apertura de las estaciones para
la practica de deportes de invierno reactivara este
segmento en 2022.




Vision por comunidades autonomas
Asturias

Asturias_Principales magnitudes

%Var. %\Var.
2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 1635 18,9 % 1.687 32% 2.082 23,4 % 1782 -14,4%
Viviendas terminadas 1.456 1250 % 1.560 71% 1760 12,8% 1.932 98%
Compraventas (vivienda libre) 9.815 -07% 10017 21% 12283 226% 13409 92%
- Vivienda nueva 729 -20,2% 1.240 70.1% 956 229% 1390 454 %
- Vivienda segunda mano 9.086 1,3 % 8.777 -3.4 % 11.327 291 % 12.019 6.1 %
Valor medio de las compraventas 104.962 -14% 114958 95% 115438 04% 118.279 2,5%
Fuente: MITMA y elaboracion propia. Nota: P (prevision).
La Compr‘a\/enta residencial se La actividad residencial ha arrojado buenos niume-
| . d d d ros en Asturias, situando las compraventas en ni-
concentra en las ciudades de veles incluso superiores a los de antes de la pande-
Oviedo GIJOH y AVI|eS aunque mia. Las perspectivas para 2022 son optimistas, y
’ ’. se espera que se consolide ese ritmo positivo a no
la obra nueva se empieza a ser que entren en juego condicionantes que actuen
H H H acul Mo nuevas restriccion nitari
extender haola |a pemfema' En de obstaculo como nuevas restricciones sanitarias

o un giro en la politica monetaria europea.

vacacional, el residencial de
Las operaciones de primera vivienda se concentran

costa Cede prOtagonlsmo a la en nucleos de sobrada potencia econdmica. Es por

Asturias vaciada. ello que fuera de ciudades de marcado caracter
urbano, como Oviedo, Gijon o Avilés, la compraventa
se limita a la expansion natural de las familias, si bien
el éxodo interno hacia estos tres polos de atrac-
cion continuia siendo muy relevante. Aunque este
triangulo es el que centraliza los nuevos proyectos,
la promocion también mira hacia la periferia, funda-
mentalmente, a la Comarca de la Nora.

La segunda vivienda de costa sigue plana. Sin
embargo, si que ha supuesto un revulsivo para la
Asturias vaciada, que promete calidad de vida en
entornos menos saturados, bien comunicados y
con servicios accesibles. La parte occidental de
la autonomia esta atrayendo a compradores con
prioridades renovadas o a emprendedores del
medio rural.

Aunque el precio de la vivienda sigue muy por deba-
jo de los maximos alcanzados en los meses previos
a la ultima crisis inmobiliaria, resulta adecuado

al esfuerzo del comprador, cuya capacidad de
endeudamiento no se ha visto en absoluto compro-
metida. Asimismo, estos precios animan al inversor,
que detecta que merece la pena la rentabilidad
que obtiene, tanto si alquila inmediatamente como
si espera a plusvalias futuras.

-
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Vision por comunidades autonomas

Islas Baleares

Islas Baleares_Principales magnitudes

Viviendas iniciadas 3.497 13,7 %
Viviendas terminadas 2162 27,3 %
Compraventas (vivienda libre) 16.240 -10,1 %
- Vivienda nueva 1446 12,4 %
- Vivienda segunda mano 14794 -11,8 %
Valor medio de las compraventas 265.891 13,9 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

El primer semestre de 2021 fue especialmente
duro en Baleares, debido a la desaparicion del
cliente internacional, que supone entre el 685 % y el
70 % del mercado. A partir de agosto, las compra-
ventas comenzaron a coger ritmo. Mas alla de las
nacionalidades extranjeras con mayor arraigo en
las islas, como los ingleses o los alemanes, se espe-
ra que en 2022 lleguen compradores de los paises
nordicos buscando una vivienda para su retiro a
partir de la primavera, siempre que la evolucion de
la pandemia lo permita.

La demanda interna ha reforzado la tendencia a
buscar una vivienda mejor que la que tenia, lo que
ha permitido dar salida a producto disperso, pero
el comprador nacional no ha recogido el testigo
de la segunda residencia debido a los precios, que
suelen estar por encima de su poder adquisitivo.

Elinversor nacional se ha mostrado dinamico en lo
que respecta a la vivienda de gama media con vistas
al alquiler residencial, pero también al vacacional, que
ha demostrado ser un activo muy rentable, si bien su
repunte esta ligado a una mayor afluencia turistica.

La zona que ha concentrado el interés ha sido
Palma de Mallorca, mientras que en Ibiza la oferta
supera a la demanda y en Menorca y Formentera
el producto en venta en escaso. La obra nueva
bien localizada no tendréa problemas de absor-
cion, generando incluso listas de espera entre los
inversores.

Los precios seguiran caminando paralelos a la
inflacion y recortando distancias frente a los
maximos del boom. Las tensiones en los precios
responderan a la limitacion del suelo finalista y al
encarecimiento de las materias primas, ademas de
a la presion de la demanda.

%Var. %Var.
2021/2020 2022/2021

3.249 -71% 3.459 6,5 % 3.253 -6,0 %
3.152 45,8 % 3.383 7.3 % 3.519 4,0 %
11.829 -272 % 16.857 425%  18.052 71 %
1190 -17.7 % 1.365 147 % 1534 12,4 %
10.839 -281% 15492 45,6 % 16.518 6,6 %
320.128 20,4 % 380.449 18,8 % 432746 13,7 %

Nota: P (prevision).

En el apartado de la financiacion, aquellos que han
visto sus finanzas afectadas debido al shock pan-
démico han frenado en su busqueda de vivienda.
Las entidades van a seguir siendo cautas, conce-
diendo préstamos a compradores con recursos
propios e ingresos recurrentes.

El escaso empuje del
cliente extranjero lastra
la recuperacion de la
segunda residencia. La
demanda interna sigue
buscando viviendas con
mejores prestaciones.
La tension en los precios
seguira al alza por la
escasez de suelo y los
costes de construccion.




Vision por comunidades autonomas

Islas Canarias

Islas Canarias_Principales magnitudes

Viviendas iniciadas 3.749 23,0 %
Viviendas terminadas 3.163 44,3 %
Compraventas (vivienda libre) 24.656 -4,2 %
- Vivienda nueva 1.850 9,9 %
- Vivienda segunda mano 22.806 -5,2 %
Valor medio de las compraventas 140.846 -0.1%

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La compraventa en Canarias en 2021 ha tenido dos

momentos diferenciados. El primer semestre fue lento y
algo incierto, mientras que a mitad de afio el mercado se
acelerd para acabar el ejercicio en niveles prepandemia.

El perfil del cliente residencial ha sido muy heterogéneo,
abarcando tanto familias como parejas sin hijos, detec-
tandose un pico entre los compradores de 30 a 40 afios.
El rasgo comun ha sido el del comprador que busca mas
metros cuadrados y mas espacios al aire libre, cobrando
relevancia la vivienda plurifamiliar con balcén o terraza y
la unifamiliar con jardin.

Las operaciones con finalidad inversionista se robuste-
cieron a partir del segundo semestre, y no solo tuvieron
como meta la obtencién de plusvalias, sino la busqueda de
rentabilidades via alquiler en ciudades como Las Palmas
de Gran Canaria, donde se alcanzan retornos por encima
del 6 %.

La segunda residencia, muy afectada por el frenazo que
ha supuesto la pandemia, volvié a recibir el interés del
comprador extranjero que acude a Canarias en busca de
una propiedad en la que pasar la temporada mientras es
invierno en su pais de origen, aunque esta recuperacion
aun es lenta. La compraventa de este producto ha estado
sustentada por el cliente nacional y local.

La oferta de obra nueva es insuficiente desde antes del
coronavirus, al tiempo que la demanda de esta tipologia
es muy alta. Ademas, el stock esta muy concentrado en
las capitales y las zonas metropolitanas. En 2021 se ha

retomado la entrega de nuevas promociones, incluso en

%Var.
2021/2020

2.336 =377 % 2.490 6.6 % 3117 25,2 %
1341 -57,6 % 2.070 54,4 % 2.409 16,4 %
17.279 -29,9 % 24187 40,0 % 25.277 4,5 %
1178 -36,3 % 1402 19,0 % 1.170 -16,5 %
16.101 -29,4 % 22.785 41,5 % 24.107 5.8 %
154.004 93% 163113 59% 166.922 2,3%

Nota: P (prevision).

areas alejadas de los grandes nucleos. Mientras la vivienda
se adecue a las nuevas prioridades del comprador, la ubi-
cacion resultara secundaria, algo extensible a la segunda
mano de calidad.

Los precios han subido y las expectativas indican que lo
seguiran haciendo en 2022, tanto en vivienda nueva como
usada. En el caso de la obra nueva, es de esperar que se
contindie con el mismo ritmo de construccion y comercia-
lizacion. En el caso de que se dejara de prestar atencion
a este segmento, se alcanzarian cotas de escasez que
elevarian los precios por encima de lo asumible. También
se encarecera la segunda mano en la medida que sirva de
soporte a los desarrollos de nueva planta que se vayan
agotando.

En el capitulo de la financiacion, la concesion de prés-
tamos para la compra de vivienda ha respondido a los
mismos dos estados que ha atravesado la compraventa
en 2021. En el primer semestre, las entidades fueron mas
exhaustivas con el andlisis de la solvencia a la hora de dar
crédito. Segun se ha ido normalizando la situacion sanita-
ria y se han multiplicado las reincorporaciones laborales,
se ha reconducido la actividad hipotecaria.

El primer semestre fue

lento, pero en el segundo

se recuperaron los niveles
prepandemia. El cliente de entre
30 y 40 anos ha experimentado
un pico al alza.
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Vision por comunidades autonomas
Cantabria

Cantabria_principales magnitudes

%Var. %Var. %Var. %\Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas -22,6 %
Viviendas terminadas 588 55,6 %
Compraventas (vivienda libre) 7.317 2,3%
- Vivienda nueva 824 -5,4 %
- Vivienda segunda mano 6.493 3,4 %
Valor medio de las compraventas 130.342 -0,5%

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

El desplazamiento de las preferencias de los com-
pradores tras la experiencia del confinamiento se
ha consolidado en Cantabria. Los compradores
siguen inclindndose hacia viviendas mas amplias y
con espacios exteriores, por eso las operaciones
de unifamiliares han ido ganando cuota de merca-
do frente a la de vivienda colectiva.

Las operaciones de primera
residencia tienen en los
compradores de otras
provincias un cliente esencial
para su consolidacion. La
vivienda vacacional esta
respaldada por el inversor
que busca oportunidades de
alquiler turistico.

-10.8 % 1.224 61,5 % 1408 15,0 %

835 42,0 % 997 194 % 968 -2,9 %
6.909 -56 % 9.101 31,7 % 9.806 7.7 %
720 -12,6 % 904 25,6 % 1.085 20,0 %
6.189 -4,7 % 8.197 32,4 % 8721 6.4 %
139.604 71% 142834 23% 143491 0,5%

Nota: P (prevision).

Las transacciones han alcanzado un enorme
dinamismo, tanto en obra nueva como en segunda
mano, Yy aunque en 2022 se espera que el ritmo
baje, la actividad inmobiliaria serda muy importan-
te. Santander y Torrelavega son nucleos urbanos
cuya actividad se sostiene gracias a la demanda
interna, pero otras ciudades cercanas al mar como
Laredo, Castro Urdiales o Piélagos estan atrayen-
do compradores nacionales de otras provincias,
como Vizcaya o Burgos, que buscan precios mas
econdmicos y una mayor calidad de vida.

El stock de vivienda sin vender no resulta sustan-
cial, por lo que la obra nueva ha tratado de pisar

el acelerador. Algunos municipios estan realizando
un enorme esfuerzo para poner en marcha nuevos
desarrollos ante el creciente interés comprador.
Sin embargo, el impulso que ha recibido la segunda
residencia va camino de enfriarse: la demanda se
ird a otros destinos inmobiliarios si no encuentra
producto adecuado. Es por ello que el alquiler turis-
tico esta en el punto de mira del inversor, motivado
por la atractiva rentabilidad de estos activos. En

la autonomia este mercado esta en auge, con mas
viviendas turisticas disponibles que otras regiones
del norte peninsular como Asturias y el Pais Vasco.

La estabilizacion define los precios residenciales,
aunque hay ubicaciones que han subido de forma
mas notable en 2021 empujadas por la recuperacion
economica. La moderacion sera la clave en 2022.




Vision por comunidades autonomas
Castilla y Leon

Castilla y Leon_pPrincipales magnitudes

%Var. %Var.
2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 4916 23,3 % 4168 -15,2 % 6.076 45,8 % 6.425 57 %
Viviendas terminadas 2.873 9,5% 3.551 23,6 % 4253 19,8 % 5.065 19,1 %
Compraventas (vivienda libre) 25.737 -0,7% 23.941 -7,0 % 29.935 25,0 % 31.927 6,7 %
- Vivienda nueva 1.900 8,5% 1.854 -2,4% 2.329 25,6 % 2794 20,0 %
« Vivienda segunda mano 23.837 -1,3 % 22.087 -7.3 % 27606 25,0 % 29133 5,5%
Valor medio de las compraventas 101.976 31% 107012 49 % 105.769 -12% 107765 1,9 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

Las realidades residenciales en una regién tan
amplia provocan grandes brechas en el comporta-
miento de la compraventa, la obra nueva y los pre-
cios, pero lo cierto es que el deseo de vivir en una
casa mas grande y con terraza o jardin también ha
movilizado a la demanda de esta autonomia, que
ha hallado respuesta tanto en la segunda mano
como en las nuevas promociones. Por otra parte, el
traslado de residentes de Madrid a Avila y Segovia
no ha sido tan intenso como se esperaba.

Conforme se han ido cumpliendo los hitos de la
vacunacion, el interés por la vivienda como valor
refugio se ha intensificado. El repunte en los pre-
cios perderd empuje en tanto en cuanto se vayan
agotando las compras que buscan batir la inflacion
invirtiendo en vivienda y los repositores consigan el
producto medio-alto que desean.

Seguira habiendo micromercados mas activos que
otros, asi como ajustes en toda la region debido a
que todavia existe oferta que no se ha absorbido
desde la burbuja inmobiliaria. Estos recortes afec-
taran a la vivienda deslocalizada y mal distribuida,
que sera la que peor salida tenga. La evolucion de
esta variable dependera de cada provincia, aunque
ird con celeridad en Valladolid, Burgos, Salamanca
y Leodn.

Nota: P (prevision).

La segunda mano de calidad se agota, por lo que la
obra nueva esté llamada a relevarla. Los desarro-
llos de nueva planta continuaréan gozando de buena
acogida siempre y cuando el proyecto sacrifique
un mayor numero de unidades en venta por vivien-
das mas espaciosas.

La demanda estara dispuesta a hacer un desembol-
so mayor, lo que unido al elevado coste de las mate-
rias primas y a la falta de mano de obra cualificada,
tirara de los precios de esta tipologia hacia arriba.

El comportamiento residencial
no ha sido homogeneo, dado la
disparidad territorial, pero la
busqueda de viviendas amplias
y exteriores ha sido un rasgo
comun en todas las provincias.
La obra nueva subira de precio.
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Vision por comunidades autonomas
Castilla-La Mancha

Castilla-La Mancha_Principales magnitudes

%Var. %Var.
2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 3.921 -44% 4.184 6,7 % 6.139 46,7 % 6.660 8,5 %
Viviendas terminadas 3.325 19,9 % 3.343 0,5% 4.223 26,3 % 4.875 15,4 %
Compraventas (vivienda libre) 24155 27 % 21.251 -120%  26.954 26,8% 27033 0.3%
- Vivienda nueva 2.206 -6,5% 2,080 -5,7% 1.932 -71% 1.526 -21,0 %
- Vivienda segunda mano 21.949 3,7 % 19171 -127% 25022 30,5% 25507 19%
Valor medio de las compraventas 91.292 34% 95009 41% 95439 0,5% 95.090 -0.4 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La cercania a la Comunidad de Madrid y las buenas
comunicaciones existentes, tanto a través del
transporte publico como del privado, ha seguido fa-
voreciendo una intensa demanda residencial en las
provincias limitrofes manchegas. La corona norte
de Toledo y la zona oeste de Guadalajara han sido
los destinos de compra favoritos de aquellos que
trabajan en la capital de Espafia o en algun munici-
pio de primera linea de la region, pero que buscan
una vivienda que responda al escenario poscovid.

De este modo, se ha ido asentando la pulsion por
dejar en un segundo plano la ubicacion a cambio

de acceder a un inmueble que, por el mismo precio
o incluso por algo menos, ofrece muchas mas
comodidades. Las operaciones han registrado un
intenso movimiento de cambio desde el plurifamiliar
al unifamiliar. Este traslado ha implicado dos for-
mas de actuar respecto a la vivienda que se deja
atras. La primera ha sido la venta de la misma para
acceder a la nueva incluso sin necesidad de pedir
un préstamo hipotecario. La segunda, poniéndola
en alquiler con el fin de obtener ingresos pasivos en
un mercado seguro y consolidado como el madrile-
fo. Esta opcion ha estado fuertemente impulsada
por el excelente nivel de ahorro provocado por el
periodo de inactividad pandémica.

Nota: P (prevision).

Los margenes de absorcion de la obra nueva no
han variado mucho con respecto a afios anterio-
res, remarcandose la doble velocidad que carac-
teriza a este producto en Castilla-La Mancha. Por
un lado, las promociones bien situadas y dotadas
de servicios son bien recibidas. Por otro lado, existe
un stock por estrenar que no esta ni bien situado ni
bien acondicionado, por lo que su digestion es mas
complicada.

Los precios tampoco han experimentado vaivenes
demasiado bruscos, aunque con cierta tenden-
cia a la baja. A pesar de que 2021 ha sido un afio
excelente en ventas, todavia hay mucha oferta
disponible, asi que los precios podrian profundizar
su ajuste cuando la reposicion cumpla sus objeti-
vos y la compraventa se nutra Unicamente de la
demanda natural.

Guadalajara y Toledo han
seguido concentrando las
compras de viviendas ajustadas
a las nuevas necesidades de

la demanda. Los precios estaran
condicionados a la absorcion

del stock de vivienda nueva

sin vender.




Vision por comunidades autonomas
Cataluna

Cataluna._Principales magnitudes

el il
2021/2020 2022/2021
Viviendas iniciadas 13.915 85%  11.960 -14,0 % 15724 315%  16.467 47 %
Viviendas terminadas 10.817 254% 12130 121%  12.953 6,8%  13.910 74 %
Compraventas (vivienda libre) 91.220 -04% 75957 -16,7 % 102.949 35,5% 109.896 6,7 %

- Vivienda nueva 7168 -2,8 % 7592 59 % 8.033 58 % 7.539 -6,1%

- Vivienda segunda mano 84.052 -02%  68.365 -187%  94.916 38,8% 102.357 78 %
Valor medio de las compraventas 186.691 48 % 198.985 6,6 % 203.420 22% 208.341 24 %
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Fuente: MITMA y elaboracion propia.

El 2021 ha sido un afio muy bueno a nivel de actividad
inmobiliaria residencial. A pesar de la coexistencia con la
COVID-19, a partir del segundo semestre se produjo un
aumento exponencial de ventas en Catalufia. La prevision
es que se va a incrementar tanto la compra de segunda
mano como la de obra nueva.

La promocion va a tener un protagonismo mayor en 2022
gracias al repunte en las licencias hasta cierre de afio
motivadas por el giro normativo. Van a salir nuevos pro-
yectos, tanto en grandes urbes como Barcelona y Gerona
como en segundas y terceras coronas metropolitanas del
Vallés Oriental y Occidental. Esta nueva oferta atraera
mucha demanda de reposicion, que contribuira a volcar
en el mercado producto susceptible de convertirse en
primera vivienda. A estos futuros desarrollos se les une el
stock que todavia esté pendiente de venta.

El cambio de mentalidad del comprador, representado por
nuevas necesidades aplicadas al ambito residencial, ha
venido para quedarse. El cliente ha sacrificado ubicacion
y se ha ido a la periferia buscando estancias al aire libre.
Este movimiento ha favorecido la absorcion de promo-
ciones cuya comercializacion llevaba tiempo paralizada,
incluso en zonas que hasta ahora habian mantenido un
perfil de interés bajo en las provincias de Lérida y Tarra-
gona. Se trata de un producto que antes de la pandemia
hubiera sufrido un gran ajuste en su valoracion, o que
incluso hubiera sido paquetizado para los inversores.

Al mismo tiempo, este giro en los habitos de compra ha
promovido un cambio en el disefio de los nuevos desarro-
llos, ya que aquellos que daban prioridad a la superficie util
interior no estaban atrayendo a la demanda, por lo que
han sido repensados para incorporar una salida al exterior.

adomesidencialel 2 e

Nota: P (prevision).

Por otro lado, va a continuar la compra por inversién, y

no solo del pequerio, sino que se sumaran muchos players
importantes a este perfil. La tendencia es que el inversor
con capital como los family office y los inversores patrimo-
niales continuen poniendo el foco en Catalufia, al igual que
el cliente extranjero, que esta retomando su presencia en
el mercado. No obstante, no se espera que la explotacion
de estos activos sea a través del alquiler turistico, puesto
que este negocio todavia no se ha recuperado.

Los precios de la segunda mano no tendran una subida
significativa porque el mercado residencial catalan da
muestras de un buen equilibrio entre oferta y demanda.
Dado que la escasez de oferta no va a representar un
obstaculo, tanto por lo que esté por venir como por el
inventario existente, la subida de precios no sera excesiva,
pero la obra nueva se vera algo presionada al alza debido
al incremento de precio de las materias primas y los cos-
tes de construccion.

El comprador ha sacrificado
ubicacion y se haido a la
periferia buscando viviendas
exteriores. Habra mucho
producto nuevo en los proximos
anos. Oferta y demanda estan
equilibradas, pero la obra nueva
subira de precio.
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Vision por comunidades autonomas
Comunidad Valenciana

Comunidad Valenciana._Principales magnitudes

%Var. %\Var.
2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 11.888 15,0 % 9.316 -21,6 % 10.672 14,6 % 14.291 33,9 %
Viviendas terminadas 6.419 -13,6 % 10.148 581%  10.499 3,5% 11.369 8,3 %
Compraventas (vivienda libre) 84.100 -47% 68945 -180%  95.010 37,8 % 100.025 5,3 %
- Vivienda nueva 8.524 5,8 % 8148 -44%  10.100 24,0 % 9.888 -2,1%
- Vivienda segunda mano 75.576 -5,8 % 60.797 -19.6 % 84.910 397%  90.137 6,2 %
Valor medio de las compraventas 120.017 49 % 126.518 54% 131.291 3,8% 136.808 4.2 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La obra nueva y la segunda mano se han compor-
tado de forma diferente debido a la pandemia. A
2021 se llegd con mas demanda de vivienda nueva
que oferta disponible, estando el producto muy
concentrado en manos de grandes promotoras. El
exceso de demanda esté provocado por un incre-
mento del perfil de cliente de clase media que no
ha satisfecho su necesidad de vivienda de reposi-
cion durante el confinamiento y que tampoco ha
rehabilitado su vivienda actual. El resultado ha sido
un aumento del interés por viviendas con un mayor
numero de habitaciones, casas adosadas, aticos
con terraza y bajos con jardin. Estos criterios han
llegado a influir en el producto que se estaba plani-
ficando y ejecutando, modificandolo para dar una
respuesta adecuada.

El exceso de demanda ha
provocado que los proyectos de
obra nueva se hayan modificado
para dar respuesta a las nuevas
prioridades del comprador. La
segunda mano no ha sido tan
dinamica por la deslocalizacion
del producto y su falta de
adecuacion.

Nota: P (prevision).

El precio de la vivienda nueva estuvo sujeto a alzas
mes a mes hasta su estabilizacion en el ultimo tri-
mestre de 2021. En 2022 el factor inflacion afec-
tard a los costes operativos y de materiales, lo que
podria ralentizar la salida de proyectos y el impulso
de opciones alternativas por parte de los promoto-
res para mantener sus margenes y no repercutir las
subidas en el cliente final.

La segunda mano no ha sido tan dinamica por la
deslocalizacion del producto y por la propia tipolo-
gia del mismo, lo que ha implicado un reajuste a la
baja en los precios. Ha generado menos interés, no
solo por estar mas alejada de las nuevas expec-
tativas poscovid de la demanda, sino porque la
financiacion otorgada por las entidades financie-
ras ni cubre el capex para las reformas ni ofrece
condiciones tan favorables como la subrogacion al
préstamo promotor.

La demanda de primera vivienda seguira siendo
activa mientras se mantenga la capacidad adqui-
sitiva, los tipos de interés sigan bajos, la financia-
cion resulte accesible y no surjan otros destinos

de inversion que generen mayor certeza que el
inmobiliario. En segunda residencia, el foco estara
puesto en Valencia y en Alicante, sobre todo, en la
oferta de costa mas cercana al centro urbano y en
el area metropolitana que no salga de un radio de
20 km del nucleo de ambas capitales. Las zonas de
interior iran a la baja, mientras que todo lo que esté
amas de 5 km de Castelldon de la Plana sera dificil de
transaccionar. El extranjero residente seguira com-
prando y el no residente regresara gracias a que los
vuelos de inspeccion se retomaran.
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Vision por comunidades autonomas
Extremadura

Extremadura_Principales magnitudes

%Var. %Var. %Var. %Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 2121 52,8 % 1534 -277 % 2.387 55,6 % 2.239 -6,2%
Viviendas terminadas 1.457 -20 % 1.387 -4,8 % 1743 257 % 2189 25,6 %
Compraventas (vivienda libre) 9.267 5,4 % 8.729 -5,8 % 10.259 17,5 % 10.633 3,6 %
- Vivienda nueva 398 7.6 % 295 -25,9 % 220 -25,4% 296 34,5 %
- Vivienda segunda mano 8.869 5.3 % 8.434 -49%  10.039 190%  10.337 3,0 %
Valor medio de las compraventas 84.000 6.6 % 88.497 54%  92.869 49% 90.685 -24 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La actividad residencial extremefia esta muy
determinada por el crecimiento sostenido aplicado
a la creacion de nuevos hogares. Se circunscribe,
principalmente, a las dreas urbanas de las capita-
les de Céceres y Badajoz, asi como a otros puntos
de densidad media como Mérida, Plasencia, Don
Benito, Almendralejo y Villanueva de la Serena.

También se ha percibido cierto incremento en la
compra de segundas residencias mas alejadas de
los grandes contenedores de poblacion. Aunque
esta demanda no ha tenido un peso trascendente
en las cifras totales de compraventa, ha ayudado
aincentivar la venta de viviendas en entornos rura-
les, invirtiendo el éxodo.

La absorcion de la obra nueva preexistente ha sido
progresiva. A esta tipologia se le ha sumado cierta
cantidad de producto autopromovido, asi como
pequefios desarrollos liderados por promotores
locales. Este escenario sufrira escasos cambios

en 2022, mientras que la segunda mano repunta-
ra gracias al hincapié que hara la administracion
regional por la rehabilitacion.

Nota: P (prevision).

Extremadura seguira siendo una de las regiones
mas econdmicas para comprar una vivienda en
2022. Aungue los precios puedan repuntar, no
superaran los 1.000 euros por metro cuadrado a
nivel autondmico.

La primera vivienda se
concentra en los nucleos
urbanos de las capitales de
provincia Yy en otros municipios
de densidad media. Se ha
producido un incremento leve
en la demanda de segunda
vivienda enclavada en entornos
rurales. No se esperan grandes
variaciones en los precios
residenciales.

@ Servihabitat Trends Mercado residencial en Espafia 2021/2022 Marzo 2022
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Vision por comunidades autonomas

Galicia

Galicia_Principales magnitudes

Viviendas iniciadas 2.809 -20,5 %
Viviendas terminadas 2780 30,4 %
Compraventas (vivienda libre) 20.824 37 %
- Vivienda nueva 2.026 -4,3 %
- Vivienda segunda mano 18.798 4,6 %
Valor medio de las compraventas 120.567 6.6 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

Tras el punto de inflexion que supuso la pandemia,
la demanda cambié de forma radical. El comprador
empezo6 a dar valor a parcelas para unifamiliares en
autopromocion y a viviendas con terraza a estre-
nar que antes no se vendian por un componente de
deslocalizacion.

Prima el producto listo para entrar a vivir, quedan-
do relegada la segunda mano a reformar, lo que fa-
cilita la liberacién del excedente de la crisis de 2008.
El suelo para autopromover ha funcionado tan bien
que actualmente es un activo escaso.

Elinversor también se ha mostrado muy dinamico,
priorizando las viviendas pequefias de una habita-
cion frente a las de tres dormitorios, dado que su
objetivo es sacar rendimiento por medio del alquiler
residencial, y no solo en zonas de expansion o que
ofrecen oportunidades de empleo, sino en otros
lugares a donde acude el inquilino que huye de
aglomeraciones.

El mercado residencial gallego se presenta muy
balanceado, permitiendo que la obra nueva que
se va generando sea absorbida a buen ritmo. Los
nuevos desarrollos estan muy ligados a capitales
como A Corufia, asi como a ciudades como Vigo o
Santiago de Compostela, donde se vende todo lo
que se promueve.

%Var. LS
2021/2020 2022/2021

2.763 -16 % 2.922 5.8 % 3.098 6,0 %
2.726 -1,9 % 2.682 -16 % 2.612 -2,6 %
19.803 -4,9 % 24.315 228%  26.430 87 %
1.907 -5,9 % 2.569 34,7 % 3.287 27,9 %
17.896 -4,8 % 21.746 21,5 % 23.143 6.4 %
121.995 12% 126.917 40 % 131.462 3,6 %

Nota: P (prevision).

La despoblacion rural esta marcada por la busque-
da de empleo en grandes urbes, un éxodo que ape-
nas variara en 2022 y que mantendra los precios
contenidos.

La promocion residencial que
se va poniendo en mercado
es absorbida rapidamente -
por la demanda. El comprador =
prefiere producto listo para .
entrar a vivir que pendiente de
rehabilitacion. Ha habido mucho
movimiento respecto a las
parcelas para la autopromocion
de vivienda unifamiliar.




Vision por comunidades autonomas
Comunidad de Madrid

Comunidad de Madrid_Principales magnitudes

%Var. %\Var.
2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 23.170 11%  18.044 -221% 22138 227% 23590 6,6 %
Viviendas terminadas 21.233 581%  18.666 -121%  19.397 39% 20791 72 %
Compraventas (vivienda libre) 78.390 -78%  66.532 -151%  84.379 26,8% 84758 0.4 %
- Vivienda nueva 10.223 -25% 12280 201% 12212 -06% 12754 4,4 %
- Vivienda segunda mano 68.167 -85%  54.252 -20,4 % 72167 330% 72004 -0,2 %
Valor medio de las compraventas 252.547 88% 266.446 55% 276.994 4,0 % 280.547 1,3 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

Se ha consolidado el cambio de tendencia de la de-
manda, trasladando la compraventa desde la capi-
tal hacia la periferia. Sin embargo, este movimiento
no se ha dirigido tanto a poblaciones reducidas
como al area metropolitana y nuevos PAUs. Se ha
elevado el nivel de ventas respecto a 2019, lo que
permite hablar de una recuperacion por encima de
las cifras anteriores a la pandemia.

Mucha gente ha puesto a la venta su piso para
acceder a una vivienda plurifamiliar mas grande
con zonas comunes con piscina y exteriores con
terraza. También ha habido una demanda embalsa-
da desde 2020 hasta el primer trimestre de 2021.
Aligual que en otras autonomias, el ahorro acumu-
lado y un mejor acceso al crédito han impulsado el
cierre de operaciones.

La obra nueva ha estado marcada por el efecto
traslado hacia la periferia desde el interior de la
M3O0, donde las parcelas disponibles son escasas y
muy caras. Habra que prestar atencion a cémo se
va absorbiendo toda la oferta programada para
los proximos afios sin perder de vista los precios
finales de las transacciones, puesto que el endu-
recimiento de las condiciones de financiacion y el
encarecimiento de la mano de obra y los materia-
les podrian introducir elementos de riesgo.

Se ha continuado considerando a la vivienda en
Madrid como un valor refugio, sobre todo, desde la
Sptica del mediano y gran inversor. El pequefio ha
aprovechado para mirar hacia la segunda residen-
cia de costa, pero la vivienda en la sierra madrilefia

Nota: P (prevision).

también ha resultado beneficiada. La inversion con
vistas al alquiler residencial seguird siendo intere-
sante, pues los retornos se mueven entre el

5% y el 6 % y el parque de vivienda esta muy limi-
tado, mas aun en el centro de la capital.

La prevision es que a medida que se recupere

el trabajo presencial y se tenga que recurrir al
transporte privado, el comprador vuelva al nicleo
urbano con el fin de tener todos los servicios y
dotaciones cerca. Seguira habiendo parejas de
entre 30 y 40 afios que busquen vivienda equipada
con buenas zonas comunes a las afueras, pero no
sera tan acentuada. También se ira retomando la
actividad con respecto al cliente internacional de
alto standing.

Ha continuado el traslado de la
demanda desde el centro a la
periferia en busca de vivienda
plurifamiliar mas grande, con
mejores zonas comunes Y espacios
exteriores. Madrid sigue siendo

un valor refugio de la inversion
gracias a su atractiva rentabilidad.

@ Servihabitat Trends Mercado residencial en Espania 2021/2022 Marzo 2022
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Vision por comunidades autonomas

Region de Murcia

Region de Murcia_Principales magnitudes

%\Var. %Var. %Var. %Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 2.037 -2,2%
Viviendas terminadas 876 -8,3%
Compraventas (vivienda libre) 19.544 5,9 %
« Vivienda nueva 1718 3,6 %
- Vivienda segunda mano 17.826 6,1%
Valor medio de las compraventas 99.750 3,0 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La demanda contenida ha aflorado tras el fin de las
restricciones. Aungue la segunda mano es la tipolo-
gia que mas compraventas representa dentro del
mercado murciano, la obra nueva ha comenzado a
despuntar con el inicio de proyectos que hallaran
comprador siempre que el suelo disponible no suba
de precio y la crisis de suministros de la construc-
cion se resuelva.

La modificacion que han experimentado los patro-
nes sociales debido al shock pandémico ha concedi-
do ventaja a las afueras frente al centro, dado que
en zonas algo mas alejadas del nicleo urbano ha
sido posible encontrar viviendas plurifamiliares con
amplias terrazas o unifamiliares dotadas de jardin.

La vivienda vacacional ha estado penalizada por

la pandemia debido a la fuerte dependencia del
mercado de costa hacia el cliente extranjero,
fundamentalmente en el litoral norte de la Re-

gion de Murcia: La Manga, San Pedro del Pinatar,
San Javier, etc. Se mira con optimismo hacia este
segmento, que ird recomponiéndose para iniciar un
periodo marcado por la salida de stock acumulado,
especialmente, el producto de golf.

El perfil del comprador iré balanceando el peso
de la vivienda de reposicion y la primera vivienda,
ademas de ir ganando un mayor peso el pequefio
inversor en zonas deslocalizadas y el profesionali-
zado en grandes nucleos.

2.047 0,5 % 3.028 47,9 % 2.692 -111%
1780 103,2 % 2.076 16,6 % 2120 21%
16.935 -133%  22.288 316%  23.067 3,5 %
1.565 -89 % 1.369 -12,5 % 1.487 8,6 %
15.370 -138%  20.919 361%  21.580 3.2 %
99.809 0,1% 101.883 21% 105.892 3.9 %

Nota: P (prevision).

Los precios han subido de forma estable en 2021,
en linea con los incrementos moderados que han
tenido lugar en la mayoria de territorios nacionales.
Se espera que en 2022 la trayectoria siga siendo
ascendente, aunque con suavidad, manteniendo la
Region de Murcia como una de las autonomias con
precios mas accesibles.

El comprador sale del centro

de Murcia y de Cartagena para
adquirir vivienda habitual mas
grande y mejor equipada. La
vivienda vacacional, localizada
en poblaciones del norte de la
Costa Calida, se recuperara a
medida que vuelva el comprador
extranjero.




Vision por comunidades autonomas
Navarra

Navarra_Principales magnitudes

%Var. %Var. 2021P %Var. %Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 2.909 -16,4 % 2.566 -11,8 % 4.287 671% 4750 10,8 %
Viviendas terminadas 1793 12,7 % 2.056 14,7 % 2766 34,5 % 2.893 46 %
Compraventas (vivienda libre) 6.505 -5,7 % 6.155 -5,4 % 6.823 10,9 % 6.759 -0,9 %
- Vivienda nueva 1.238 -22,4% 1175 -51% 1.328 13,0 % 982 -26,1%
- Vivienda segunda mano 5.267 -0,7 % 4.980 -54 % 5.495 10,3 % 5777 51%
Valor medio de las compraventas 156.084 0,0% 164134 52% 171.864 47 % 169.223 -1,5 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia. Nota: P (prevision).

El repunte de la compraventa residencial ha tenido
como eje fundamental una demanda cada vez mas

Los nuevos intereses de la

demanda han incrementado el
peso de la vivienda unifamiliar
situada en localidades del area
metropolitana y en barrios en
expansion en las compraventas.
El precio se ha recuperado mas
rapido en Pamplona que en
otros municipios de su corona.

inclinada hacia la adquisicion de vivienda unifamiliar.
Cuando este producto no resultaba accesible por
una cuestion de precio en los barrios céntricos, se
ha salido a buscarlo al area metropolitana de la
capital, en localidades como Mutilva, Gorraiz, Zizur
y Zuasti, asi como en barrios de reciente creacion
como Soto de Lezkairu, Ripagaina o Artiberri.

El precio de la vivienda ha regresado a los nive-
les prepandemia en Navarra, dejando atras la
devaluacion que provoco el freno en las compra-
ventas durante los momentos mas duros de la

crisis sanitaria. Este repunte ha sido mas notable
en Pamplona, mientras que en otros municipios por
encima de los 20.000 habitantes el incremento

ha sido mas leve. Las localidades mas pequefias y
dispersas se han mantenido estables, aunque con
cierta propension al ajuste. La prevision es que la
evolucion del precio siga esta linea en cada uno de
estos d&mbitos territoriales.

La obra nueva, tras recibir algo de empuje una vez
finalizado el confinamiento estricto, sigue colocando
producto en el mercado a un ritmo adecuado y sos-
tenido por la demanda. Los problemas de suministro
y el encarecimiento de los materiales podrian seguir
estrechando los margenes de los promotores en
2022. La llegada de los fondos europeos fomentara
la rehabilitacion de la segunda mano para hacerla
mas atractiva para el comprador.

irends Viercadoresidencialen Esplgﬁa 2021/2022 Marzo 2022
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Vision por Comunidades Autonomas

Pais Vasco

Pais Vasco_Principales magnitudes

%\Var. %Var. %Var. %Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021

Viviendas iniciadas 6.638 2,4 %
Viviendas terminadas 4753 7.5 %
Compraventas (vivienda libre) 23.304 24 %
- Vivienda nueva 3.394 7.9 %
- Vivienda segunda mano 19.910 1,6 %
Valor medio de las compraventas 214.856 5,4 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

El déficit historico de vivienda de nueva planta en el
Pais Vasco se agravo con la pandemia, reduciendo
aun mas el stock residencial disponible. Se trata de
una problematica que no solo afecta a la primera
vivienda, sino también a la segunda residencia, lo que
moviliza a la demanda interna a buscar alternativas
tanto en el interior como en la costa cantabra.

Aunque van liberandose suelos, estos siguen resul-
tando escasos en comparacion con la alta deman-
da. Igualmente, al alto valor de este activo ligado a
su limitacion se le suman unos costes de construc-
cion al alza, lo que se traduciria en incrementos de
precio si no se estabiliza la red de distribucion de
suministros y se fomenta la formacion de mano
de obra especializada. Las mayores revalorizacio-
nes tendran lugar en las capitales guipuzcoana y
vizcaina, siendo el crecimiento de la alavesa algo
mas plano.

El comportamiento del mercado, con un carac-

ter muy atomizado, es diferente en funcion de la
provincia que se analice. En general, la demanda
seguird activa a condicion de que el esfuerzo eco-
némico para comprar una vivienda no se dispare y
los términos de la financiacion permanezcan siendo
ventajosos. La tendencia hacia las hipotecas fijas,
con tipos en minimos y libres de imprevistos, genera
una deuda de alta calidad.

4.488 -32,4 % 6.726 49,9 % 7.831 16,4 %
3.952 -16,9 % 4795 213 % 5.424 131 %
20.252 -13,1 % 22.897 131%  22.927 0.1 %
3.469 22% 2.968 -14,4 % 3.616 21,8 %
16.783 -157%  19.929 18,7 % 19.311 -31%
226.721 55% 221233 -24% 221.917 0,3 %

Nota: P (prevision).

La limitada capacidad de
expansion de las capitales
vascas a traves de la obra
nueva provocara tensiones en
los precios. La demanda interna
se traslada hacia los nucleos
urbanos de Cantabria tanto

en primera como en segunda
vivienda.




Vision por comunidades autonomas
La Rioja

La Rioja_Principales magnitudes

%Var. %\Var. 2021P %Var. %Var.
2019/2018 2020/2019 2021/2020 2022/2021
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Viviendas iniciadas 0.2% 1.022 20,4 % 1110 8,6 % 1148 3.4 %
Viviendas terminadas 637 -81% 565 -11,3 % 743 31,5 % 945 272 %
Compraventas (vivienda libre) 4181 -8,0 % 3.653 -12,6 % 4.863 33.1% 5.442 11,9 %
- Vivienda nueva 310 -34,9 % 144 -53,5 % 319 121,5% 546 71,2 %
- Vivienda segunda mano 3.871 -4,8 % 3.509 -94 % 4.544 29,5 % 4.896 7.7 %
Valor medio de las compraventas 117741 55% 119126 12% 130.148 93% 141659 8,8 %

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

La retraccion de la demanda durante la pandemia
ha provocado un repunte muy importante en las
operaciones de venta con la vuelta a la normali-
dad inmobiliaria. Los compradores han dirigido su
atencion hacia inmuebles residenciales de mayor
superficie, restando peso a la vivienda colectiva
en altura.

El apuntalamiento de la obra nueva en las tran-
sacciones confirma este cambio de paradigma,
pues su incremento ha resultado ser muy signifi-
cativo. En cualquier caso, la segunda mano no se
ha visto desplazada, dado que también ha regis-
trado cifras positivas.

Los precios residenciales en La Rioja han despun-
tado con fuerza, pero no dejaran de ser asumibles
tanto para el comprador de vivienda habitual como

Nota: P (prevision).

para el inversor que busca rentabilidad por medio
del alquiler. Las subidas mas intensas seran sopor-
tadas por Logrofio y su cinturén metropolitano. En
el &mbito mas rural y alejado de los grandes nu-
cleos de poblacion los precios seran mas estables.

Logrofio y su area de influencia
concentran la demanda de
compraventa residencial,

el lanzamiento de nuevos
proyectos y la subida de precios.
La segunda mano tambien ha
arrojado buenas cifras.
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Vision por comunidades autonomas

Ceuta y Melilla

Ceuta y Melilla_principales magnitudes

%Var. %Var. %Var. YoVar.
ﬂ 2019/2018 m 2020/2019| 2021P | 2021/2020 | 2022P| 2022/2021
343

Viviendas iniciadas 26,1% 197 -42,6 % 385 95,4 % 479 24,4 %
Viviendas terminadas 281 16,6 % 399 42,0 % 309 -22,6 % 328 6.1%
Compraventas (vivienda libre) 1198 3,5% 1194 -0,3 % 1.484 24,3 % 1664 121%
- Vivienda nueva 144 -28,0 % 264 83,3 % 218 -17,4 % 280 28,4 %
- Vivienda segunda mano 1.054 10,1 % 930 -11,8 % 1.266 36,1 % 1.384 9.3%
Valor medio de las compraventas 155.974 48% 163772 50% 169.628 36% 176.510 41%

Fuente: MITMA y elaboracion propia.

El perfil mayoritario es el de la demanda interna
que busca establecer un hogar para llevar a cabo
su plan de vida familiar. Mientras que los ceuties
miran hacia el centro, los melillenses prefieren la
periferia por cuestiones de calidad y seguridad.

La compraventa retrocedio en 2020 debido al
escenario sanitario, pero ha remontado con gran
vigor en 2021. Las operaciones seguiran registran-
do incrementos de dos digitos en 2022, aunque
algo mas contenidos.

La segunda mano ha tenido un comportamiento
excelente, siendo el stock de Melilla mas alto que
el de Ceuta. A lo largo de este afio se invertira la
tendencia en cuanto a la tipologia. La obra nueva
iniciada tras el pardn pandémico centrara los es-
fuerzos del comprador de ahora en adelante.

Los precios de la vivienda en ambas ciudades no
experimentaran variaciones de calado que deses-
tabilicen la accesibilidad por parte del comprador,

Nota: P (prevision).

cuyo perfil financiero es disperso y, en ocasiones,
inestable. Las casas en Ceuta seguiran siendo mas
caras que las ubicadas en Melilla por una cuestion
de cercania a la peninsula.

La demanda interna
sustenta el mercado de
compraventa residencial en
ambas ciudades autonomas.
Elinterés se ira trasladando
de la segunda mano a

la obra nueva segun se
vuelquen los proyectos
iniciados tras el paron
pandémico.
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Metodologia
Previsiones realizadas por CEPREDE

1_Previsiones realizadas por CEPREDE

Para realizar el analisis de previsiones, Servihabitat ha contado
con el soporte de CEPREDE (Centro de Prediccion Econémica),
centro especializado en predicciones econdmicas y empresaria-
les desde 1981, al que posteriormente anadio el analisis sectorial
y regional, para completar una amplia gama de modelos eco-
nomeétricos. El trabajo de prevision de la evolucion de las princi-
pales variables que explican el mercado residencial en Espana se
ha organizado en las siguientes fases:

12 FASE

Mediante un conjunto de variables de oferta y de demanda, in-
cluyendo precios, a partir de la informacion de fuentes oficiales,
se modeliza la realidad del sector inmobiliario a nivel nacional.

22 FASE

Dicha modelizacion se enmarca dentro del contexto econémico
macro que resume trimestralmente el modelo Wharton-UAM de
CEPREDE con mas de 1.000 variables de todas las dimensiones.

32 FASE

Descenso al ambito territorial de las comunidades auténomas.
La prevision se realiza para el afno 2021-2022 y se dispone de
variables que tienen informacion mensual y trimestral para cap-
turar los cambios de la manera mas temprana posible.

42 FASE

Las previsiones regionales también tienen su propio entorno, el
cual se instrumenta por parte de CEPREDE mediante un modelo
de alta frecuencia mensual para las comunidades auténomas
con variables clave.

52 FASE

Al contar con la valiosa informacion de la encuesta Servihabitat
de los APls, se contrastan las previsiones con las opiniones de los
profesionales y especialistas del sector inmobiliario.
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2_Encuestas a la Red de agentes
colaboradores (APIs) de Servihabitat

Para establecer el pulso sobre la evolucion del mercado resi- |
dencial segun la opinidn de los agentes comerciales que con-
forman la Red de agentes colaboradores (APIs) de Servihabitat
se ha optado por la elaboracion de una encuesta. Para ello, se
ha realizado un cuestionario estructurado y disefiado al efecto,
que cada uno de los agentes ha podido responder de manera
individual. Las preguntas se han formulado en funcién del area
geogréfica en la que cada agente ejerce su labor comercial, asi
como el mercado principal de demanda al que se dirige: primera
residencia, segunda residencia o ambas. A su vez, se han incor-
porado las valoraciones y opiniones sobe el mercado ofrecidas
por los Directores Territoriales de Servihabitat, que han servido
para ampliar la informacion analizada y profundizar en datos
locales. Los resultados consolidados en los cuestionarios reflejan
las opiniones de mas de 800 agentes.

3_Fuentes de informacion utilizadas
en el informe

SURVEY DATA: SERVIHABITAT

Cuestionario de mas de 40 preguntas a una amplia muestra
de mas de 800 Agentes colaboradores inmobiliarios (APIs), con
frecuencia semestral (marzo y septiembre).

HARD DATA: FUENTES OFICIALES

1_Banco de Espafia.

2_CEPREDE. Centro de Prediccion Econémica.

3_CIS. Centro de Investigaciones Socioldgicas.

4_Colegio General del Notariado.

5_Colegio Oficial de Registradores.

6_Eurostat.

7_INE. Instituto Nacional de Estadistica.

8_MITMA. Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana.
9_MINECO. Ministerio de Economia, Industria y Competitividad.
10_Seguridad Social.

11_SEPE. Servicio Publico de Empleo.

La informacion referida al mercado de alquiler que aparece en

el presente documento ha sido elaborada a partir de fuentes
oficiales, datos propios de la cartera de inmuebles de alquiler
gestionada por Servihabitat, asi como de los principales portales
inmobiliarios que ofrecen viviendas en alquiler.
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